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TEXTLICHE FESTSETZUNG EN

TEIL A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

.

1.1

1.2 -

1.2.1
1.2.2
1.2.3

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB/§ 1 (243) BauNvo)

Dorfgebiet (MD)

Das Plangebiet ist entsprechend Fldchennutzungsplan allgemein
als Wohnbaufldche: ausgewiesen. Auf Grund der unmittelbaren
Dorfanbindung wurde als besondere Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet festgesetzt.

Zuldssig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicherBetriebe
- Kleinsiedlungen
- sonstige Wohngebdude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flir die Srtliche Verwaltung
~ Gartenbaubetriebe '

- Tankstellen

Ausnahmsweise k&nnen Vergniigungsstitten zugelassen werden.

GemdB § 1 (5) BauNVO werden die nach § 5 (3) Nr. 1, 4-9 zu-
ldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem&B §.1 (6) BauNV0 werden die nach-§ 5 (3) ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung _
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB/§§ 16 und 17 BauNv()

Grundfldchenzahl (§ 9 BauNvo) GRZ 0,6
GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNvo) GFz - 1,2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)
I1D

Hochstgrenze: zweigeschossig (DachgeschoB als 2. VollgeschoB
KellergeschoB bei entspr. topogr. Gegebenheiten
als Einliegerwohnung)



1.3

1.3.2

Bauweise
(§22 (1/2) BauNVv0)

Offene Bauweise
(§22 (1/2) BaudvO) 0

Einzelhduser mit
seitl. Grenzabstand ZE\

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) BauNvQ)

Baugrenzen
Die {iberbaubaren Grundstiicksfliachen sind im B-Plan
durch Baugrenzen bestimmt.

Nicht tberbaubare Flichen
Die Anordnung von Garagen, Stellpldtzen und Rampen
ist zuldssig.

Nebenanlagen
Gem. §14 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren
Grundsticksfldchen unzuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung) , —
Die Firstrichtung ist entspr.

der Einzeichnung im B-Plan einzuhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Vorhandene Geldndehdhen
(m Gb. NN)

Héhenlinie
(5m-Spriinge)

Héhenpunkt




4.2

Maximal zuldssige
Sockel- und Firsthéhen

Der sichibare Geldndesockel (Hdhe zwischen Gebdude-
ausschnitt und OFF EG) darf hangseitig max. 0,5 m
betragen.

Die Firsththe der Gebdude wird auf héchstens 10 m
auf der Hangseite festgesetzt.

Fldachen fiir Stellplatze und Garagen

(§9 (1) Nr.4 BauGB; §21a (5) BauNvOo)

Gem&B §21a (5) BauNVO wird zugelassen, daB die
zuldssige GeschoRfldche um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt
werden, erh8ht wird.

Zahl der Stellplitze :

Pro WE miissen mindestens eine Garage und 1 -2 Stell- -
pldtze zur Verfiigung stehen. Garagen miissen einen
Abstand von mindestens 5 m von der Gehwegkante aufweisen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

(§9 (!) Nr.20 BauGB)

Innerhalb der Grundstilicksfreiflichen

(alle nicht itberbauten Fldchen, d,h, auch sie nicht
bebauten Fl&chen der bebaubaren Fldchen) sind fir die
befestigten Fl¥chen bodenversiegelnde MaBnahmen

(z.8. Asphaltdecken) nicht zuldssig.

Die Befestigung von ZUfahrten lUber due erforderliche

"~ Breite ist unzuldssig.

Grundstiéckszufahrten und -zZuwege dirfen nur in der
erforderlichen Breite befestigt werden.

Sie sind zu mindestens 50% als wasserdurchldssige
Fldche zu gestalten.

Bodenversiegelnde Decken sind mit Ausnahme der Fahr-
bahnen generell unzuldssig.

Die Stellpldtze im Bereich der Baugrundstiicke sind

als unversiegelte Fléchen (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasenkammersteine etc.) auszubilden. :



5.2

5.2.1

5.3.1

.

Anpflanzen von Baumen, striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr.25a+b BauGB)

Private Grinflachen

Die im Bebaungsplan fest

gesetzten privaten Griinfldchen sind,

soweit durch Planeintrag nicht anders bestimmt, vorwiegend

der vorhandenen ortstypischen
zu begriinen sowie gemdB Pflanz

Bepflanzung (Streuobstbestdnde)

Einzelfestsetzungen zur Bepflanzung

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamte L
der Gehdlzliste zu pflanzen.

sende Fliche sind mind. 3 Bdume zu pflanzen. Die Strauchpflanzung

dnge B&ume und Strducher entspr.
Je angefangene 200 m® zu pflan-

hat mind. 3-reihig mit Strduchern und Heistern zu erfolgen.
Vorhandene Biume auBerhalb des festgesetzten Baufeldes sind

Zu erhalten.

Gehdlzliste .

a) Bdume
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Birke
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Salweide

b} Strducher -
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum " Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa rugosa Rose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana Schneeball

liste mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten

Wilder Wein, Efeu, Knoterich, Clematis, GeiBschlinge,
Kletterrosen, Spalierobst

Hecken geschnitten:
Hainbuche, Liguster, Feldahorn



5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

5.6

Grundwasser,
versickerungsférdende MaBnahmen, verschmutztes Oberflachenwasser

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Bel der Bebauung sollten méglichst wenig Fiichen versiegelt
werden.

Unverschmutztes Oberflichenwasser z.B. Dachflichenwasser kann,
soweit es die Untergrundverhiltnisse zulassen versickert werden.
Dabei ist z.B. bei Hofflichen sorgfédltig darauf zu achten, daf
ausschlieBlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird
und versickert.

Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.
Wenn das Oberfléchenwasser mit Olhaltigen Stoffen in Beriihrung
kommen kann (Waschplitze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
einzubauen.

Bei der Gestalltung der &ffentl. und privaten Freifldchen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaR zy beschrin-
ken. Die Belagswahl fir die zu befestigenden Freiflichen hat sich
primdr auf die Verwendung versickerungsbegiinstigter Beldge wie
z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine etc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen
bestehen.

Auch Offentliche Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Material
zu befestigen.

Geldndegestaltung

Bei Aufschilttungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiicken darf
der natiirliche Geldndeverlauf nicht wesentlich verdndert werden.
Aufschiittungen von mehr als 1,00 m sind unzuldssig.

Bodenfunde

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese umgehend dem Landratsamt
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.



TEIL B

1.2

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ddacher und Gesimse
Dachform und Neigung

Zuldssig sind Satteldicher und Krippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 38° bis 55° unter Beachtung der festgesetzten

Firsthéhen. Dachiiberstinde einschl.Dachrinne kénnen an der Drauf-

seite und am Ortgang 0,60 m betragen.
Die Summe der Dachaufbauten darf 1/3 der Dachldnge nicht fiber-

schreiten, maximale Hohe der Dachaufbauten 1.20 m.

Dacheindeckung

Zuldssig sind nur Dachziegel in der Farbe Ziegelrot einschl.

Farbabstufungen.
Die Dachdeckung der Nebengebdude und der Garagen hat der des

Hauptgebdudes zu entsprechen.

Fassaden

Die Gebdude sind mit einem gebrochenem weiBen bis okerfarbenen
AuBenputz zu versehen. ,
Holzverkleidungen sind bis 10% der Wandflédche oder als Giebel-
dreieck zuldssig und vom Putz holzfarben abzusetzen.

Einfriedungen, Milltonnen und Antennen

Einfriedungen sind grundsitzlich dem Geldndelauf anzupassen
und in Hohe und Ausfiihrungsart mit den benachbarten Ein-
friedungen abzustimmen.

Zur Offentlichen Verkehrsfliche hin sollte bevorzugt ein mit
heimischen Laubstriuchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine -
lebende Hecke aus blilhenden und friichtetragenden Gehélzen
Verwendung finden.

Die Holzlattenzdune sollten chne Sockel bis zu einer Hohe

von max. 1,20 m ausgefilhrt werden. Geputzte Mauerscheiben
sind bis zu eiper Hdhe von max. 1,00 m zuldssig. Maschendraht-
zaun 1st nur zwischen den Baugrundstiicken zuldssig und zu
hinterpflanzen.

Sockelhthe max. 0,15 m; Zaunhshe max. 1,20 m

Garagenhdfe kdnnen bei adéquaten:Gestaltungsvorschlégen mit
verputzten Mauerscheiben oder Sichtschutzzdunen aus Holz,

die mit Rankgeriisten versehen, abgegrenzt werden.

Milltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen-
und Nebengebduden unterzubringen. Zentrale Sammel-Container-
pldtze sollten durch begriinte Mauern, Holzziune oder Hecken

abgeschirmt werden.



Antennen

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuldssig. Bei Hausgruppen
und im GeschoBwohnungsbau sollen bis zur Verkabelung des Gebietas
Gemeinschaftsanlagen installiert werden.

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Gesetz liber die Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 20.07.1990




