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Anlage 3

Texiteil — Teil B Bebauungsplan ,,Im Wasserlaufe® (4. Anderung)

Rechtsgrundlagen

i.

Thiringer Gemeinde- und Lande_skreisordnung {Tharinger Kommunalordnung- ThirKo) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41); geandert durch Gesetz vom
18. Dezember 2002 (GVBL. 5. 467) '

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) ' : ,
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I 8. 132); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO} vom 18.12.1990 (GBGL 1 1991 S. 58)

Thiiringer Bauordnung {(ThurBo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 2004 {GVBI.
S. 349)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach § 9 (1) BauGB und BauNVO

1.

. Bodenschutz -

Mit Grund und Boden solf schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mald zu reduzieren.

Bauweise _
Entsprechende Festsetzungen im Plan offene Bauweise, Gebaudelangen bis 50m sind. zufassig.

Garagen und Stellplatze
Eventuelle Garagengeschosse sind ohne Anrechnung auf die Geschossflache zuldssig (§ 21 a
Abs. 1 und 4 BauNVQ). '

Pflanzengebote/Griinordnung : ‘
Sicherung der durch ErschiieBungsverirag und Vergabe der Leistungen vereinbarten Pilanzungen
von Gehélzen entlang der Stralle und ErschiieRungswege. :

AuBerhalb der mit Pflanzgebot belegien Fldchen und der Stellplatzfiachen ist auf allen nicht
bebauten Flachen mindestens ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum auf jeweils
angefangene 300gm zu pflanzen und zu erhalien. E

Stellpfatzfidchen sind mit standortgerechien Laubhéizemn zu durchgriinen {Richtwert; je 4 PKW-
Steliplatze ein hochstammiger Baum). ‘ :

fm Plangebiet sind mindesten 80% einheimische Gehdlze, dabei vorrangig Laubgehdélze zu
pflanzen. .

lfnmissionsbeschréinkung
Entfallt

Erschlielung

Wasserversorgung

Die Grundstiickseigentimer sind verpflichtet im Bereich oberhalb von etwz 350m u NN auf eigene
Kosten separate Druckerhthungsaniagen vorzusehen.

Grundwasserschutz

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist entsprechend § 57 Abs. 3 ThirWG vorrangig am
Anfallort bzw. auf den Grundstiicken zu verwerten und/oder zu versickern, andernfalls schadlos
abzuleiten. Zur Minimierung der Verluste fur die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung
des Boden hat die Versickerung Vorrang vor der Ableitung. Die Anlagen zur Versickerung sind auf
der Grundlage des ATV-Arbeitsblaites A 138 zu bemessen.



8.

9.

10.

Entwésserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Abwasser :
Das hzusliche Abwasser ist der offentlichen Schmutzwasserkanalisation zuzufithren.

Niederschlagswasser
Es gibt kein zentrales Riickhaltebecken.
Das Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in die Regenwasserkanalisation zwingend mitteis

-einer grundstiicksbezogenen Retentionszisterne zurlick zu halten. Die Einfeitung in die

Regenwasserkanalisatior darf nur gedrosselt erfolgen. Es ist ein Speichervolumen von 25m*f .
100 m? befestigter Flache, jedoch mindestens 3 m@ fur das Niederschlagswasser vorzusehen.
Eine ungedrosselte Zufithrung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen
Regenwassersammler ist nicht zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Fests‘étzungen

1.

Hinweise

1.

Niederspannungsleitungen
Oberirdische Niederspannungsleitungen sind nicht zuldssig.

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiichen
An de Hauptstrae nach Litzeroda und Closewitz sind Garagen, Nebienanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO, soweit sie Gebdude sind, sowie Werbeanlagen nicht ZUiAssig.

Fassadenbegriinung

- Bei gewerblichen Bauten sind, soweit bauliche Gegebenheiten dies zulassen, Fassaden tber 30m

Lange durch Kietterpflanzen zu begrimnen.

Einfriedungen _ :

Einfriedung mit mehr als 0,70m Héhe sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiachen um
mindestens 0,70m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken und auf der Innenseite durch Hecken
oder Strauchgruppen zu bepflanzen. :

Gestaltung 6ffentlicher Parkflachen .
Die &ffentliche Langsparkstreifen sind mit Rasengittersteinen oder mit Pflaster mit
Abstandshaitern zu belegen.

Beil einzeinen Garagen
Bei einzelnen Garagen ist nur Flachdachform maglich.

Baugrundbeschaffenheit ‘
Durch objektbezogene ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen sind die erforderlichen
GrundsttcksmaBnahmen und die daraus resultierende statische Konzeption abzuklaren.

AltiastenverdachtsfléchenlAltabiagerungen ‘

Fr den Geltungsbereich des B-Plan sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei
den erforderlichen Baumanahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien
wahrgenommen, ist das Umweltamt der Stadt Jena als untere Bodenschuizbehorde zu
informieren, damit die erforderlichen Aktivitaten erfolgen kdnnen.

Den Baugesuchen fiir gewerbliche Bauvorhaben ist ein ,
Flachengestaltungsplan einschlieflich Pfianzenlisten zu erstellen. Hierbei ist hauptsachlich auf
eine gute Durchgriinung der Stellptatzflachen und Eingrinung von Lagerflachen zuachten.
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Archédologische Denkmalpﬂege : ' _

Bei Baumalnahmen im B-Plangebiet ist eg erforderlich, vor Beginn der Tiefbauarbeiten das
Landratsamt for Archéoiogische Denkmalpﬂege in Weimar, Humboldstrane 11, zu informieren
Bei Bodenfunden ist entsprechend des Thir, Denkmalschutzes vorzugehen,

Grundwasserschutz
Die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe ist geman § 54 Abs. 1 ThirwG anzeigepfiichtig und

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht mehr in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Grﬁnordnung : 7
Bei Bauvorhaben gie (ber die GroRe eines Doppethauses hinausgehen singd

FreiﬂéchengestaItungspléne einschliefilich Pflanzlisten im Baugenehmigungsverfahren
einzureichen. 7



