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Verbindliche Festsetzungen -23

(Den Festsetzungen liegen § 9 des BBauG, die Baunutzungsver-
ordnung, Artl. 6, 7 und 83 der Bau0 und die Planzoeichonvor-

ordnung, jeweils in der neuesten Fassung, zugrunde.)

Festsetzungen Planzeichen

7. Art der baulichen Nutzung

WR

Das Baugebiet wird entsprechend § 3 BauNVO
.als reines Wohngebiet festgesetzt

2. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
(§ ¢ BBauG, § 17 BauNvo)

2.1 Zahl der Vollgeséhosse zwingend (i)

2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal v i

2.3 Grundflédchenzahl GRZ

04

2.4 GeschoBflichenzahl GIZ T
siehe planliche Fintragung z. B. , “}LEX

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 BBauG und § 22/23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise 0

3.7.7 nur Einzelhduser zuldssig 4£i>x

3.2 Baugrenzen N ————

3.3 Baulinien - —— -

3.4 vermindert festgesetzte Abstands- , 1
flidche z. B. : .50

3.5 als Baugebot aufgenommene Ein-
friedungen ——

ausfithrung siehe Punkt6.f§



4. Verkehrsflidchen

b

4.2

4e3
hied

Verkehrsflichen besonderer Zweck-

bestimmung
4.1.1 Wohnwege - verkehrsberuhigte Zone

Verkehrsberuhigter Bereich

Begrenzungslinie fir Stralen

und sonstige Verkehrsflachen
Einfahrt

Flichen fiir Stellplidtze + Garagen

Bei Doppelhdusern und Mehrfamilien-
hiusern ist pro Wohneinheit 1 Stell-
platz erforderlich. Fiir jedes Ein-
familienhaus sind 2 Stellplédtze nach-
suweisen, wobeisich der 2. Stellplatsz

vor Garage befinden kann.

L.4.1 Stellplatze
L.4.2 Gar

6, Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 10,15, 16, 20, 24 BBauG}

6.1

6.2

6.3

64

Pflanzgebot fir GroBstrauch-

hecken in privaten Flidchen

Pflanzgebot fiir Finzelbaum im

privaten Bereich

Pflanzgebot fir Einzelbaum

in offentlichen Bereichen .
Griingestalterische Aussagen (gem. dex
gesetzl. Grundlage § 3 Abs. 1 Ziffer 25 a
Bundeshaugesetz und landeseigenex Natur-

schutzgesetze.

Als Bepflanzung sind im Baugebiet alle
bodenstindigen, heimischen Gehélzarten
(auch Ziergehdlze, auwfler Trauerformen

und fremdlindischen Gehdlzen) einschl.

Obsthaumen und Beerenstriuchern zulissia.

3y

51
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6.5 Pflanzgebot im Offentlichen/privaten Raum

66

Baumpflanzung und Hecken im Bereich der Er-
schliefungsfléchen und der Wohnwege dienen
der Trennung von &ffentlicher und privater
Fldche. Genaue Lage, Art und Qualititen
werden im Grinordnungsplan festgelegt.

Die Hecken mitssen aus Pflanzen gleicher
Art bestehen, H8he, Lage, Art und
Qualitdten werden im Grinordnungsplan
festgelegt. Die Pflanzung erfolgt binnen

12 Monaten nach AbschiuB der Bauarbeiten,
Pflanzung von Biumen und Hecken erfolgt

zeitgleich.

Pflanzgebot im privaten‘ﬁaum

(zu §.3 GroBstrauchhecke)

Die GroBstrauchhdcke begrenzt das Wohngebiet
nach Norden und Osten gegen die landwirt--
schaftlich genutzte Fldche ab. Die GroBhecke
diént dem Windschutz und schiitzt die Privat-
gdrten vor Spritzmitteleinfluf durch die
Landwirtschaft. Die Grofistrauchhecke wird

in Form einer 3zeilicen Kreuzpflanzung er-
stellt, Pflanzdichte 1/m?. Lage, Arten und
Qualitdten werden im Griinordnungsplan festge-
legt. Artenzusammensetzung und Pflanztechnik
wie oben. Die Grofihecken werden zu Beginn der
Bauarhbeiten eingerichtet und in den Jahren

0 - 5 gezdunt, um WildverbiBl und Beschadigung

71 verhindern.



7. Gebidude

7.1 Gebiudetypen

7.3

.~ Gebdude mit Satteldach, Dachneigung

40° - 48°, Firstrichtung, 2 Vollge~-

schosse maximal

I

~-Nebengebidude mit Pultdach, Dachneirunc

10° - 20°, rirstrichtung

- Anbauten mit Pultdach, Dachﬁeigung

10 — 2p°, Firstrichtung —"ﬁjmmﬂr

Die Gebidude sind grundsidtzlich auf
rechteckigem Grundrifi zu errichten.
Die einzelnen Hauptbaukdrper milssen

klar erkennbar bleiben.

Gebidude, die eine Einheit bilden,

sind in Farbgebung, Materialien und
Proportioncn einhritlich zu hehandaln
bzw. aufeinander abzustimmen. ‘
Aus dem zundchst genehmigten Gebdude
ergeben sich demzufolge gestalterische

Vorgaben fiir die weiteren.

Verbindende Zwischengebdude missen sich
von den Hauptbaukdrpern deutlich absetzen.
Die Traufhdhe darf maximal die Traufhothe
des Hauptbaues erreichen.

Sie sind,‘soweit sie Garagen beinhalten,
an den Ein- und Ausfahrtseiten mind. 5,0 m

von den Offentl. StrafBenbereichen abzusetzen.




7.5 Héheneinstellung:‘
Die E;dgeschoﬁfertigfuﬁbodénhéhe darf
max. 50vcm, bei geneigtem Gelinde hang--
seitig maximal_BO cm Uber der festgesetzten
Geldndeoberkante liegen. Mafgebend ist
dabei der Mittelwert zwischen den beiden

Hauskanten. StraBenseitige Traufhshe
bei zweigeschossigen Gebiuden max. 6,00 m.

7.6 Dachausbildung:

7.6 .1 Die Didcher sind, je nach zeichnerischer
Festsetzung, als Satteldach mit
mittigem First auszubilden.

AJewells mit gleichen Dachneigungen
~auf beiden Seiten.
Diacher auf An- bzw. Zwischenbauten,
sowie auf Nebengebiiudeén und Garageh kbnnen auch
als Pultdach ausgefiihrt werden, sofern
dies den zeichnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht widerspricht und
die AnschluBdetails zum Hauptbaukdrper

bzw. zum Nachbargrundstiick gekldrt sind.

7.6.2 Die Dachneigung wird festgesetzt:

bei Satteldadh uncl versetitem!

Pultdach: 4o° - 48°
bei Anbauten mit Pultdach: 10° - 20°
bei Nebengebiuden mit Pultdach: 10° ~ 20°



7.6.3 Dachausbau ist grundsdtzlich méglich.
Die Belichtung erfolgt giebelseitig
und iliber Gauben bzw. Zwerchhiuser.
Die Gauben kdnnen in der Dachfliche oder
traufbiindig mit der Fassade sitzen.

7. 6.4 Dachfldchenfenster sind mbglichst zu
vermeiden. Bei Ausfithrung ist pro Dach-

seite nur 1 Format zulidssig.

7. 6.5 Die Regenrinnen sind als vorgehiingte
Rundrinnen auszubilden {Kunststoff

ist nicht zuldssig)

7. 6.6 Kamine miissen die Dachfliche im First

bzw. in Pirstndhe durchstofien.

7.6-7 Sonnenkollektoren sind nicht sichtbar .
unter oder in die Dachhaut einzubauen.
Ausnahmen sind mdglich in Dachbcrelchcn,
die vom offenLllchen Straflen- bzw.

Wohnwegbereich nicht einsehbar sind.



7.7 Garagen

Die Oberkante des Garagenbodens soll nicht
Uber dem StraBen- bzw. Wohnwegniveau liegen.
Bel geneigtem Geldnde dirfen die hangseitig
der ZufahrtsstraBe gelegenen Garagen maximal
auf dem Niveau + 0,30 gegeniiber demn StraBen-
niveau eingestellt werden.

Einfriedungen, BZschungsmauern

Einfrieduhgen, parallel zur Strafien- bzw. Wege -

begrenzung sind moglich in Form von

- Mauern (verputzt lizw. Naturstein) (siehe 6.5)
~ Holzwidnden, . mit Brettern
senkrecht geschall, Sockclh&heﬂmax. 0,20

- dicht gewachsene Hecken

Béschungsmauern auf Grundsticksgrenzen und
innerhalb der Grundstiicke diirfen talseitig
max. 4 00m hoch sein.

Material : Naturstein, Mauerwerk verputzi,
Sichtbeton.



9. Uffentliche Flichen

10.

9.

10.

11,

1 StiraBen (verkehrsberuhigte Zonen)
Die drei StichstraBen werden als Misch-
profil (WohnstraBe) mit einer Breite von
3,50 m und einseitig laufender Entwidsserungs-
rinne ausgebauf.
Die ParkstraBie wird in einer Breite von
4,75 m als Mischprofil und einseitig
laufender Rinne weitergefiihrt.
Die Ubergdnge zu Platzzonen sollen mit
Belagwechsel (Pflasterung) verdeutlicht

werden.

Sdmtliche Versorgungsleitungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Telefon etc.) werden im

Bereich offentlicher Fldichen verlegt.

Sonstige Festsetzungen

1 Grenze des rdumlichen Geltungs- )
bereiches des Bebauungsplanes " . - v
{3 9 Abs. 7 BBauG) :

anforderungen an Bauteile bzw. Materialien

Um den Charakter des Ortsbildes eindeutig
zu definieren werden nur regional- und
ortstypische Elemente bzw. Materialien

zugelassen und Untypisches ausgeschlossen.



12. Auswirkungen auf den Behanungsplan Tiindenpark,
"WR 2 Teilgebict®

12.1 Die durch die Lage der StichstraBen entfallenden
Garagen im ndrdlichen Grundstiicksstreifen werden
am Nordrand der Grundstiiicke durch Stellpldtze er-
setzt. Weltere Stellpldtze sind parallel zur Wohn-

straBe ausgewiesen.

12.2 Die urspriinglich an der Flurgrenze 667/3 und
1098 gelegene Grofstrauchhecke entfallt.
Die Hecke verlduft jetzt an der nsrdiichen und
6stlichen Grenze des Flurstiickes Flur Nummer 1098.
Das Konzept einer Umfassung des Bebauungsgebietes

wird somilt beibehalten.

12.3 Aufgrund der Randlage des nordwestlichen Teil-
stiickes ist eine seperate ErschlieBung dieser
Fldche iiber den Altort von Isserstedt erforderliech.
Die Anbindung an das innerértliche Verkehrsnets

ist pewdhrleistet.

12'.4 Die dreieckfdrmige Teilfliche {Nord-Ost-Ecke) von
Flurnummer 667/3 wird aus dem G&ltungsbereich des
Bebauungsplanes Lindenpark, "WR 2 Teilgebiet™
herausgenommen, um die jetzt geplante Randbe-
bauung des Bebauungsplanes "Vor der Linde" zu
ermoglichen,

Die Baugrenzen des Bebauungsplanes "Lindenpark"

bleiben dabei unverindert.

12.5 Die Baumreihe entlang der ost-westlich verlaufenden
Wohnstrafle wird entsprechend der Einmiindungen der
StichstraBen und der dort gelegenen Stellplitze

angeordnet.



IT.

Zeichenerkldarung

bestehende Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern z. B.

geplante Grundstﬁckégrenzen
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