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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Zeichenerklarung gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90) 1.

Flillschema der Nutzungsschablone

| Art der baulichen Nutzung | GRZ - Grundfiachenzahl 1.1

Bauweise GFZ - Geschossflachenzahl ‘ Dachform (SD - Satteldach, FD - Flachdach
1.1.1
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNV0)
' _ j 122
‘WA
Vi Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Nummerierung des Teilgebietes
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) id
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
THgp 170,0 m maximale Traufhohe fur Satteld@cher (SD) in m UNHN (zur Information: in m iiber Geldndebezugshdhe) 124
.2
FHgp 170,0 m maximale Firsthohe fiir Satteldacher (SD) in m GNHN
1214
OKep 170,0 m maximale Oberkante fiir Flachdacher (FD) in m UNHN
OKgy 170,0/168,5 m maximale / minimale Oberkante fiir Flachdacher (FD) in m iNHN
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Baugrenze
offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Strassenverkehrsflache
[
Strassenbegrenzungslinie
y Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
& &Y Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
1.2.2
_ 4 I | Zufahrtsbereich Garage (GA)
1.2:2:1
Flache fir Geh- und Radweg
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
If__ D Anpflanzen von Baumen (Nummerierung nach MaRnahmeblattern)
S I :ﬂl Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
#5000 00 0@ sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
[__GA _I Flachen flir Garagen (GA) im Bereich der nicht (iberbaubaren
| | Grundsticksfiéchen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
G |
. . _J MitGehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
v S
b~ Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
. Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) 1222

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Flachen werden hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereichen sind von den in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssige Grund- und Geschossflichenzahlen, Abweichungen von der BauNVO

Fir die Baufelder des WA gilt:
Die zuléssige Grundfldchenzahl wird in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Geschossflachenzahl wird in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO mit 1,5 festge-
setzt.

Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf durch die in Festsetzung 1.4.1. genannten Anlagen i.S.d.
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uiberschritten werden.

Uberschreitungen mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 genannten Anlagen (oberirdische Ga-
ragen, Stellplatze, Nebenanlagen) sind nur unter Beachtung der Festsetzungen in den Punkten
1.4.1, 1.8.6, 2.3.3 und 2.3.4 zulassig.

Fiir die Baufelder des WA gilt:
Die zulassige Grundflachenzahl wird in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,5 festgesetzt.

Die zuldssige Geschossflachenzahl wird in Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO mit 1,4 festge-
setzt.

Fur die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein anteiliges Uberschreiten der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 zulassig.

Fir die Gestaltung der Teile der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir welche Pflanzbindun-
gen festgesetzt wurden, gelten die Regelungen unter Punkt 1.8.7 (u.a. Versiegelung max. 25%).

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen (First- und Traufhéhe bei Sattelddchern, Oberkante Gebaude bei
Flachdachern) wird in Anwendung des § 16 BauNVO entsprechend den Planeinschrieben als
Hochstmal bzw. Hochst- und MindestmaR festgesetzt.

An der Baulinie des WA+ zur Geraer Stralle darf die Traufhdhe von 166,9 m UNHN auf 2/3
der Baulinie und von 168,7 m GUNHN auf 1/3 der Baulinie nicht iberschritten werden.

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugshohe flir die zuldssigen Gebdudehéhen Normalhé-
henull im System DHHN92 festgelegt. Die Hohenangabe erfolgt in Metern tiber NHN.

Die Traufhohe von Satteldachern THsp ist definiert als der @uRere Schnittpunkt zwischen der Ober-
flache der AuBenwand und der Oberfliche der Dachhaut. Im Falle des Zuriickspringens des
obersten zuldssigen Vollgeschosses (geméaR Festsetzung 1.3.2.2.) gilt als Traufhdhe der Schnitt-
punkt zwischen der AuRenwand dieses Staffelgeschosses und der Dachhaut.

Die Firsthéhe von Sattelddchern FHsp ist definiert als der duRere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel.

Die Oberkante von Flachdachern OKrp wird definiert als héchster Punkt der Dachhaut oder, wenn
vorhanden, der Attika.

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.3

1.5.4

1.6

1.6.1

A,

1.7

1.7.2

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Nr. 5 BauNVO

Im Baufeld WA, ; ist die Errichtung von Garagen ausgeschlossen. In allen iibrigen Baufeldern so-
wie im Bereich der zeichnerisch entsprechend ausgewiesenen nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist die Errichtung solcher Garagen zuléssig, deren Oberkante straRenseitig im Mittel nicht
mehr als 1,40 m Gber der Oberkante der angrenzenden StraRe liegt.

Verkehrsflachen, Anschluss der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die GrenzstraBle ist als offentliche StraRenverkehrsflache mit einer Regelbreite von mindestens
10,50 m auszubilden. Innerhalb der StraRenverkehrsflache ist eine mindestens 5,5 m breite Fahr-
bahn sowie beidseitig davon jeweils ein Gehweg anzulegen.

Die offentlichen StraBen Hinterm Gut und Brunnengasse sind als Mischverkehrsflachen mit einer
Regelbreite von mindestens 5,0 m auszubilden. Innerhalb der StraBenverkehrsfldche ist eine Fahr-
bahn von mindestens 4,0 m Regelbreite anzulegen.

Auf der 6ffentlichen Verkehrsfldiche Am SchloBweidigt ist ein Geh- und Radweg mit einem Regel-
querschnitt von mindestens 2,50 m anzulegen.

Ein- und Ausfahrten fiir Garagen sind im Bereich der Baufelder des WA, und WA, nur innerhalb
des in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches zulissig.

Mit Gehrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Filhrung des Gehrechts kann von der zeichnerischen
Festsetzung abweichen, wenn dies funktionell und gestalterisch sinnvoll ist. Die Durchwegung
muss dabei gewahrleistet bleiben.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit dem entsprechenden Planzeichen ,Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d Bundes-Immissionsschutzgesetzes" sind in der Zeichnung zum B-Plan
solche Flachen gekennzeichnet, in denen Geb&ude nur errichtet werden diirfen, wenn bei der Er-
richtung die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier
Gewerbe- und/oder Verkehrsldrm) getroffen wurden. Die Fensterdffnungen der nachts schutzbe-
dirftigen Réume dieser Gebaude sind grundsatzlich an der la&rmabgewandten Fassade anzuord-
nen. st dies in begriindeten Fallen nicht méglich, ist die erforderliche Luftwechselrate anderweitig
zu sichern. Zu diesem Zweck installierte technische Anlagen miissen den schallschutztechnischen
Anforderungen entsprechen.

Die der jeweiligen Schallquelle zugewandten AuRenbauteile der im Sinne der DIN 4109 schutzbe-
durftigen R&ume von Gebéuden, die in den zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Berei-
chen errichtet werden, miissen mindestens den Anforderungen der den einzelnen Schallschutz-
malnahmen in nachfolgender Tabelle zugeordneten Larmpegelbereichen entsprechen. Der Larm-
pegelbereich Nacht gilt dabei fiir die zur Nachtzeit schutzbed(irftigen Rdume.

Bezeichnung der Wohn- Larmpegelbereich Larmpegelbereich ge-

gebiete gemal DIN 4109 - | man DIN 4109 - Nacht
Tag

WA, vV Vv

WA v v

WAz 1 bis WAz 1l v

WA+ 1 bis WA 7 Vv v

Wird im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens der Nachweis erbracht, dass
im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile ausnahmsweise entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden. Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift wird bei der Verwaltungsstelle,
bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

1.8.6

1.8.7

1.8.8

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

222

23

werden, sofern auf den frei werdenden Fldchen Dachterrassen, technischen Aufbauten oder auf-
gestanderte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie errichtet werden.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaiche (Wohnhof) des WA ist das Dach der Gara-
ge in den mit dem Symbol ,Flache mit Pflanzbindung" gekennzeichneten Bereichen entsprechend
MaRnahmeblatt G 6 zu mindestens 20 % der Gesamtfliche mit einer extensiver Dachbegriinung
(Substratdicke: mindestens 20 cm) und zu mindestens 20 % der Gesamtflache mit einer intensiven
Dachbegriinung (Substratdicke: mindestens 60 cm) zu versehen. Die Fléchen sind mit geeigneten
Krautern, Grasern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im WA; sind entsprechend MaRnahmeblatt G 7 mindes-
tens 75 % der Flachen unversiegelt zu gestalten und zu begriinen sowie dauerhaft zu unterhalten.
Maximal 25 % der Flache kann zur Einordnung von Terrassen als private Freiraume fiir die Erdge-
schosswohnungen sowie fiir die Anlage von Wegen bzw. fiir die Freiflichengestaltung der Garten-
anlage genutzt werden. Stellplatze sind ausgeschlossen. Wegeflichen sind mit wasserdurchlassi-
gen Oberflachenmaterialien auszubilden.

Die Arten der zu pflanzenden Bdume sind jeweils dem Modellprojekt JenKAS oder der Schriften-
reihe ,Bédume in Jena" zu entnehmen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte sind
grundsatzlich einzuhalten. Geringfiigige Abweichungen bis maximal 5 m sind zuléssig, wenn Ge-
staltaussage und Funktionalitét gewahrt bleiben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 ThiirBO)

Dachgestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

In den Baufeldern des WA sowie in den Baufeldern WAs und WA, sind Dacher nur als Sattelda-
cher zulassig. Dabei wird eine Dachneigung im WA von 30 bis 45°, in den anderen Baufeldern
von 35 bis 45° festgesetzt. Ausnahmsweise ist die Ausbildung von Dachterrassen tiber maximal 35
% der Gebaudegrundflache zuléssig.

In den Baufeldern des WA+ wird die Haupffirstrichtung zwingend parallel zur jeweiligen StraRenver-
kehrsflache festgesetzt. Entlang der GrenzstraRe und Hinterm Gut sind Quergiebel bis zu einem
Anteil von 35 v.H. der jeweiligen Fassadenseiten zuléssig. Die Baukdrper entlang der Geraer Stra-
Re sind grundsatzlich traufstandig und mit differenzierten Trauf- bzw. Firsthéhen auszubilden. Aus-
nahmsweise konnen hier eine Giebelausbildung auf 1/3 der Baulinie gemaR Absatz 1.2.2.1 und ein-
heitliche Trauf- bzw. Firsthhen zugelassen werden, wenn im Vorfeld die entsprechende denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung erteilt wird.

Im Baufeld WA sind Staffelgeschosse in Richtung der Geraer Strale ausgeschlossen.

In den Baufeldern des WA sind Décher nur als Flachdécher zuléssig. Aufgestanderte Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie diirfen die Dachhaut um max. 0,9 m iiberragen.

Fassadengestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden in hellen Pastell- bzw. Naturfarbténen von
gedeckter Farbigkeit mit einem Hellbezugswert von 40 - 90 auszufiihren. Fiir Sockel, Eingénge und
untergeordnete Bauteile sind geringere Hellbezugswerte und farbige Akzente in Holz, Metall oder
Naturstein zuléssig. Die Verwendung greller Farbtone ist unzuldssig.

In den Baufeldern des WA12 bis WAz und im Baufeld WA sind Fassaden zu &ffentlichen Ver-
kehrsflachen mindestens alle 15,0 m in eindeutig voneinander zu unterscheidende Fassadenab-
schnitte zu gliedern. An der Fassade des WA ; entlang der Geraer StraRe sind mindestens 3 klar
ablesbare Einheiten auszubilden. Dabei muss die Gliederung der Fassadenabschnitte vom Sockel
bis zur Traufe ablesbar sein.

Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundstiicksteile
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 und 4 ThiirBO)

Im Baufeld WA ist im Bereich des Wohnhofes ein Spielplatz fiir Kleinkinder herzustellen.

Im Baufeld WA; sind im Bereich des Quartiersplatzes und dessen Anbindung an die StraRe Hin-
term Gut / Brunnengasse mindestens 300 m? der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldche in wasser-
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
Fur das Allgemeine Wohngebiet WA1 wird geman § 22 Abs. 3 BauNVO eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt.

Flr das Allgemeine Wohngebiet WA wird keine Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA« wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise festgesetzt.

Baulinien und Baugrenzen
Die lberbaubaren Grundstlicksflachen sind planzeichnerisch festgesetzt.

In den Baufeldern des WA und WA: sowie im Baufeld WA3; muss das oberste zuldssige Vollge-
schoss an mindestens 70 % der an der Grenzstralle errichteten Fassadenldnge um mindestens
1,50 m gegeniliber dem darunter befindlichen Geschoss zurtickspringen.

Ausnahmsweise ist gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO ein geringfiigiges Uber- und Unterschreiten
der festgesetzten Baulinien sowie ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch unterge-

ordnete Gebaudeteile bis zu einer maximalen Tiefe von 0,50 m und bis zu einer maximalen Breite
von 3,00 m zuldssig. Insgesamt diirfen die Uber- und Unterschreitungen nicht mehr als 10% der

Gebaudeldnge betreffen. Uberschreitungen in den 6ffentlichen StraRenraum hinein sind unzulés-
sig, sofern sie die Verkehrssicherheit gefahrden.

Im Bereich des Quartiersplatzes ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen des Bau-
felds WAz 1 durch Vordacher und Windfange auf einer Breite von in der Summe maximal 15,00 m
und bis zu einer Tiefe von maximal 4,50 m zul&ssig.

In Anlehnung an den § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ist vor AuRenwénden, die an Grundstiicksgrenzen
zu Verkehrsflachen errichtet werden, eine Abstandsflache nach § 6 ThiirBO auch dann erforder-
lich, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden darf.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich Am SchioRweidigt.

1.7.4

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

curehiassigen-oderwasserteildurchidssigen Befestigungsarten-auszubilden:

= il v e Lol b

Fur alle zur Tages- und/oder Nachtzeit schutzbediirftigen Rdume ist von vornherein der Einbau
von Fenstern mindestens der Schallschutzklasse Il vorzusehen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
die erforderliche Schallschutzklasse im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird.

Die Fahrbahnoberflaichen der geplanten Garagenein- und -ausfahrt sind als Asphaltoberflachen

oder in einer vergleichbar larmarmen Oberflachenart herzustellen. Die Abdeckungen der Regenrin-

nen sind larmarm auszubilden (z.B. mit verschraubbaren Gusseisenplatten), sodass sie akustisch

nicht auffallig werden. Die Tore sind dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechend auszu-
fuhren. In dem Geschoss unmittelbar (ber der Ein- und -Ausfahrt diirfen keine Fenster von zur
Nachtzeit schutzbedirftigen R&umen angeordnet werden, die zur Garagenein- bzw. -ausfahrt zei-

gen.

Anpflanzen von Baumen, sonstige Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen des WA+, des WA und des WAs sind ent-
sprechend den MaBnahmebléttern G 1a-c mindestens 11 Laubbaumhochstdmme neu zu pflanzen
(Baume 1 bis 11).

Im Bereich der Pflanzflaichen des WA; sind entsprechend dem MaRnahmeblatt G 2 mindestens 7
mittel- bis groRRkronige Laubbaumhochstédmme neu zu pflanzen (Baume 12 bis 18).

Im Bereich der Grenzstrale sind entsprechend den MaRnahmebléttern G 3a und b 14 Laubbaum-
hochstdmme zu pflanzen (10 zeichnerisch festgesetzte Baume 19 bis 28 sowie 4 weitere nicht
zeichnerisch dargestellte Baume in der GrenzstraRBe westlich vom WA+ s bis WA+ 7). Ausnahmswei-
se kann die MaRnahme G 3b entfallen, wenn technische Griinde dem entgegenstehen. In diesem
Fall ist im Bereich der Fassade der Baufelder WA s und WA ; ein Standort fiir die vertikale Begrii-
nung entsprechend nachfolgender Festsetzung 1.8.4. vorzusehen (MaRnahme G 4).

In den Baufeldern des WA+ und WA: sind gemaR MaRnahmeblatt G 4 jeweils mindestens 5% der
Fassadenflachen mit rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.

Dabei sind im WA+ mindestens 20% der festgesetzten Pflanzungen an insgesamt mindestens 4
verschiedenen Standorten entlang der GrenzstraRe (WA, WA1s bis WA17) und mindestens 10%
im Innenhof des WA, vorzunehmen. Ausnahmsweise kann der Einzelstandort im Bereich der
Baufelder WA:s und WA, entfallen, falls entsprechend vorstehender Festsetzung 1.8.3 die
MaRnahme G 3b realisiert wird. Die Pflicht zur Begriinung von insgesamt 20% der straRenseitigen
Wandflachen bleibt hiervon unberiihrt.

Im WA; sind mindestens 20% der festgesetzten Pflanzungen im Baufeld WA, entlang des
Fassadenbereiches in Richtung des Weges Am SchloRweidigt und 10% im Bereich des
Quartiersplatzes zwischen WA1 und WAz vorzunehmen.

Die Flachdachflachen der Baufelder des WA: sind entsprechend MaRnahmeblatt G 5 mit geeigne-
ten Krautern, Grésern und Stauden extensiv zu begriinen (Substratdicke: mindestens 10 cm). Aus-
nahmsweise kann von der Pflicht zur Bepflanzung auf maximal 40% der Dachflichen abgesehen
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3.1.1

3.2

Flachen fir oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind generell in wasserdurchlassigen Befes-
tigungsarten — versickerungsfahiges Pflastersystem mit Splittfugen — auszubilden.

Standplétze fiir bewegliche Abfallbehalter auBerhalb von Geb&uden sind nur zuldssig, wenn sie
von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbar sind.

Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz, archdologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu dem gem. § 2 (1) ThiirDSchG ausgewiese-
nen und geschutzten Kulturdenkmal Dreifaltigkeitskirche Burgau mit Ausstattung, Kirchhof und Ein-
friedung sowie zum Denkmalensemble ,Burgau, Geraer Strafe — Hofanlagen und Kirche*. Das Vor-
haben ist somit denkmalrelevant, die MaBnahmen erlaubnispflichtig gem. § 13 (1) Nr. 2
ThirDSchG.

Aus der Umgebung des Areals sind archéologische Funde und Befunde der Vélkerwanderungszeit
sowie des friihen Mittelalters bekannt. Bei Eingriffen in den untertidgigen Bauraum muss mit dem
Auftreten von Bodenfunden sowie archéologischen Befunden (Erdverfarbungen, Steinsetzungen,
Mauerresten) gerechnet werden. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind entsprechend zu
beachten. Gegebenenfalls erhaltene Kellerstrukturen der ehemaligen Bebauung sind auf ihre bau-
historische Bedeutung und Erhaltungsfahigkeit zu bewerten.

Ca. 76 m &stlich der Planungsflache beginnt das im Denkmalbuch des Freistaates Thiiringen ein-
getragene Bodendenkmal ,Burgareal auf dem Schlossberg". Insofern muss damit gerechnet wer-
den, dass auch im B-Planbereich Bodendenkmale nach § 2 (7) ThDSchG vorhanden sind, die im
Vorfeld der Bodeneingriffe zu dokumentieren sind. Dazu ist eine denkmalpflegerische Zielstellung
mit einer entsprechenden Vereinbarung mit dem TLDA notwendig. Fiir die Abklarung von Art und
Umfang der archdologischen Dokumentationsarbeiten ist eine Baggersondage sinnvoll.

Altlasten

Im Bereich der Garagen auf dem Flurstiick 76/4 (siidlich des Flurstiicks 76/6) ist eine Kontaminati-
on des Bodens bis etwa 2,3 m Tiefe mit Altdl (Motoren- & Getriebedl) unmittelbar neben der PKW-
Rampe gegeben. Mit Umsetzung der geplanten Bebauung wird ein Bodenaushub bis zur Griin-
dungsohle bei 157,0 m - 158,0 m NHN notwendig. Baubegleitend ist eine Analytik nach DepV fiir
den tatsachlich anfallenden Bodenaushub vorzusehen. Die Betonflachen und Anlagen des Olfangs
sind gesondert rlickzubauen und zu entsorgen. Hierbei sind abbruchbegleitend weitere Analysen
des Betons und Abwassers mit Verdacht auf Altél-Kontamination erforderlich. Zudem ist ein Riick-
bau des Olabscheiders notwendig.
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3.3 Erdaufschliisse

3.3.1 Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikali-
sche Messungen) sowie groere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geo-
logie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweite-
rung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

3.32 Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne
durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv
des Freistaates Thiringen ist nach Abschluss der MaRnahme unverziiglich zu veranlassen.

3.4 Artenschutz

3.4.1 In den Baufeldern des WA und WA; sind jeweils mindestens 4, in der Summe mindestens 11 Fle-
dermausersatzquartiere in unterschiedlicher Exposition und Héhenlage anzubringen. Ausfiihrung
und Lage sind im Zuge der Ausfilhrungsplanung mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustim-
men.

342 Der Abriss von Gebauden ist in der Zeit der Winterruhe von Flederméusen vom 01.11. bis zum
28.02. durchzufiihren (VermeidungsmaRnahme V1).

343 Notwendige Gehdlzentfernungen sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. (vgl. §39 BNatSchG) durchzufiihren (VermeidungsmaRnahme V2).

344 Im Ausnahmefall und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kénnen der Abriss von
Gebauden sowie notwendige Gehélzentfernungen auch auRerhalb der Winterruhe der Fledermau-
se und innerhalb der Brutzeit von Végeln erfolgen, sofern Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
durch eine erneute Untersuchung durch einen einschldgigen Sachverstandigen ausgeschlossen
werden konnen.

3.5 Baumschutzsatzung
Fur das Plangebiet gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena — Baum-
schutzsatzung (BaumSchS)“ vom 12.11.1997.

4. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gemé&R den zeichnerischen Festsetzun-
gen die Flachen bzw. Teilflachen der folgenden Flurstiicke:

Stadt Jena, Gemarkung Burgau, Flur 1, Flurstiick 17 (teilweise), 41 (teilweise), 59 (teilweise), 75,
76/3, 7614, 7616, 76/7, 77, 78, 79 (teilweise) und 81.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes am 12.10.2015

2 Einleitungsbeschluss (Beschluss Nr. 15/0713-BV) am 24.02.2016
Offentiiche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt der am 10.03.2016
Stadt Jena Nr. 10/16

3

4 Friinzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 14.09.2016

5 Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den am 15.03.2017
Stadtrat
- grtsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Jena Nr. 12/17 am 23.03.2017
- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemaR vom 03.04. bis05.05.2017
§ 3 (2) BauGB

6 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 31.03.2017

7 Abwégungsh??chluss durch den Stadtrat gem. § 3 (2) BauGB am 27.11.2018
Jena, den '(0 ZO

Unterschrift
’h

8 Sa&ungsbeWWn Stadtrat gem. § 10 BauGB am 27.11.2018
Jena, den ODZ:

Unterschrift
Aoy yent

9 Anzeige der Satz r Rechtsaufsichtsbehdrde gemaR § 21 (3) ThiirkKQ {11 SRR
unter AZ.: .... g
Jena, den EE}.&“& BRI,

AN
(S{ (; 'I'.'\-,r--.'rf'.\l
A /|
R ( (
’ /.\ \":" 5 ﬂ.".
[%_{Q.si enih A Unterpchr

10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, am.....
wird hiermit Ejs efetigt.
Jena, den .48 424 2020
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