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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 'Gewerbegebiet Siid" der
Gemeinde Maua

II.

IIT.

Lage und Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt im sudlichen Bereich der
Gemeinde Maua. Es wird begrenzt durch die BundesstraBe
88 im Westen, den Ortsrand von Maua im Norden, die

Reichsbahntrasse Berlin-Minchen im Osten sowie die Ge-
markungsgrenze zwischen Maua und Rothenstein im Siden.

Vorbereitende Planungen

Fir die Gemeinde Maua wird zur Zeit ein Fl&achennutzungs-
;plan aufgestellt. In diesem wird das Planungsgebiet als
Gewerbeflache dargestellt.

Planungsanlaf und Planungsziel

Die Aktivitdaten der Gemeinde Maua in bezug auf Gewerbe-
ansiedlungen sollen auf Schwerpunkte konzentriert wer-
den. Aufgrund der giunstigen Verkehrslage und topographi-
schen Situation bietet sich der sudliche Gemeindebereich
mit gegenwdrtig noch Uberwiegend landwirtschaftlicher
Nutzung als attraktiver Gewerbestandort an.

Um dem zu entsprechen, hat der Gemeinderat beschlossen,
fir diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Be-
dingt durch das nach Osten abfallende Gelande im Plange-
biet und die entsprechenden Festsetzungen werden sich
die zukunftigen baulichen MaB8nahmen gut in die Land-
schaft einfigen.

Unter Beriucksichtigung der entsprechenden Immissions-
schutzwerte ist das Planungsgebiet hierarchisch in drei
Gebietskategorien gegliedert. Im siidlichsten Bereich und
damit in groBter Entfernung zum Ort Maua ist das Indu-
striegebiet vorgesehen, welches nach Westen hin noch -
durch eine relativ hohe Geladndekante mit Baumbewuchs
(z.T. offentliche Grinflache) abgeschirmt wird.

Im mittleren Bereich ist ein Gewerbegebiet fur die An-
siedlung von Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie
deren Verkaufsstidtten und des Baugewerbes geplant, das
aufgrund seiner Ausdehnung auch Pufferfunktion uberneh-
men soll. Diese Festsetzung soll vorrangig der Schaffung
neuer Arbeitspldtze im Gemeindegebiet dienen.

Im Norden zum Ortsrand von Maua schlieBit sich ein einge-
schrianktes Gewerbegebiet an, das fir kleinere storungs-
arme Betriebe vorbehalten ist. Zusatzliche Schutzfunk-

tion soll die hier vorgesehene private Grinflache erfil-
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Iv.

N&rdlich des geplanten Verkehrsknotens ist der Standort \j /
flir einen Betrieb des Beherbergungsgewerbes"vorgesehen. 1
Er soll nicht nur das regionale Defizit an Ubernachtungs
mdglichkeiten decken, sondern auch Bediirfnissen aus den
zukinftigen Gewerbe- und Industriegebieten Rechnung tra-

gen.

Im 8stlichen Bereich des Plangebietes ist vorerst die
Errichtung einer Kldranlage vorgesehen, die das Gewerbe-
gebiet abwassertechnisch entsorgen soll. Dieser Stand-
ort ist mit den zustdndigen Behdrden abgesprochen; er
wird sich aber im Rahmen einer Gesamtabwasserentsorgung
der umliegenden Gemeinden aus dem Gebiet verlagern.

zur AuBeren Abschirmung ist eine dichte Bepflanzung mit
,standortgerechten Biumen und Strduchern vorzusehen.

Mit der Anlegung eines 10 m breiten Grunstreifens mit
dichtem Baumbewuchs sowie den entsprechenden baulichen
Abstandsflichen ist ein ausreichender Larmschutz gewahr-
leistet.

Aufgrund seiner Ortsrandlage wird das Gebiet mit stand-
ortgerechten und heimischen Baumen und Strauchern einge-
grint, um einen flieBenden Ubergang zur freien Kultur-
landschaft sicherzustellen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsberei-
ches eine geordnete bauliche Entwicklung sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Gewerbe-
grundstiicke sicherstellen.

Erschlieung

Die Anbindung des Planungsgebietes an das ubergeordnete
StraBennetz erfolgt i{iber einen kreuzungsfreien Knoten an
der B 88, so daB sich der zukiinftige Verkehr aus dem Ge-
werbegebiet problemlos in den VerkehrsfluB der B 88 ein-
fadeln kann.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iliber eine ringfdr-
mig angelegte SammelstraBe. An dieser sind Langspark-
streifen angeordnet, die fiir die Aufnahme von Lastzigen
geeignet sind. Eingebunden wird sie durch einen beidsei-
tig umlaufenden Grinstreifen, der auch der Anpflanzung
von Baumen dienen soll.

Ein westlich der 6ffentlichen Griinfldche vorgesehener 1
Parkplatz soll den Stellplatzbedarf méglicher Besucher ~i~
und des Hotelstandortes erfiillen. Der im Nordwesten ge-
legene Parkplatz dient dem Bedarf der gegenuberliegenden
Gaststitte. Die Verbindung zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Ort Maua wird durch eine 5,5 m breite StraBe
hergestellt, die ausschlieBlich fiir den innerdrtlichen
Verkehr vorgesehen ist; durch verkehrstechnische MaBnah-

men soll ein Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden. ., gera
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VI.

VII.

VIII.

Die Durchlissigkeit des Gebietes fiir FuBgdnger und Rad-
fahrer wird durch eine Verbindung des Weges entlang der
Reichsbahntrasse zur SammelstraBe sichergestellt.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung: .
Die Wasserversorgung erfolgt iber das Versorgungsnetz

der Ostthuringischen Wasserversorgung -und Abwasserbe-
handlung GmbH, Betriebsdirektion Jena.

Abwasserbeseitigung:
Das Planungsgebiet soll zukiinftig iber ein zentrales

Abwassersystem entsorgt werden.

Mullbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird auf Landkreisebene geregelt.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung des Planungsgebietes erfolgt
durch die OTEV, Ostthiiringer Energieversorgung, Winzerla

Trinkwasserschutzzonen

Das Gewerbegebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone (TWSZ) III der Fassungsanlagen ''Saaletal',
der siiddstliche Teil des Gewerbegebietes grenzt an die
TWSZ II des Brunnens Maua 2. Fir die Bereiche der TWS2
IITI und II sind die Bestimmungen und Einschrankungen
bzw. Verbote der TGL 43850 "Trinkwasserschutzgebiete"
zu beachten.
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