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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM 4.4  Busse, Lastfahrzeuge, Zug- und Hangetahrzeuge u.a. GroBfahrzeuge Gber 3,2 t
- _ Nutzlast diirfen grundséatziich nicht in der Wohnanlage eingestellt werden.
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN - Prinzipschnitt
"HINTER DER KIRCHE " .
~
50 Gestaltung baulicher Anlagen
¥ J-55°
Fur die Ausfithrung des Vorhabens- und ErschlieBungspianes geltzn nachsehende 5.1 Fesigelegte Dachiormen sind Steildicher als Satrteldécher mit Neigungen von 45 .
Vorschriften: bis 55 Grad. Dachdeckungsmaterial Ziege!, naturrot. N - L
Folgende Dachformen sind zuiassig: 5 \ e =
1.0 Art der baulichen Nutzung < = — -’;“
E| = =
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt (§ 4 BauNVO). & E s
Ausgeschiossen werden Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3. = - i
Ausnahmen werden nicht zugelassen. . vorhandenes Belinde |+ ' 0 M TS :— M Y— —" -,\l
Zuiassig sind Nutzungen von Raumen fiir freie Berufe - gemaB § 13 BauhvoO - / N ﬁ——u'" 3"1 / iN_  Erschiiefungs-
weiche direkt mit Individualwohnungen der betroffenen Gebaude gekopp=t sind. \Af. : : i ~ strafie d
‘ geplantes Geldnde / vorhandenes Belinde/ l
1.2  Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten pro Haus, wenn die erferderlicher Stellplatze 1
per PKW entsprechend Pkt. 4.3 nachgewiesen werden kénnen. Héhe von Dachgaupen max. 1,3 m. Kniestockhdhe max. 0,5 m.
Dachiberstande an Giebeln bis zu max. 0,3 m und an den Traufen bis zu max. 0,5 m
sind zul&ssig. Ein- und Aufbauten in die Dachfidchen sind bis zu 30 % der Dachflachen
2.0 MaB der baulichen Nutzung - ortogonal gemessen - gestattet.
2.1 Entsprechend § 16 BauNVO werden im Rahmen dieses Vorhabzn. und EschlieBungs- 5.2  BeiDoppelhdusem sind vereinheitlicht gestaltete Wand- und Dachstrukturen, auch
planes festgesetzt : in Material und Farbe zu sichern.
maximale Grundfiachenzahi: 0.4
maximale Geschof3fiachenzahi: 0.6
5.3 Die Aussenwande sind generell zu putzen und hell zu gestalten. Sockelzonen sind
materiell und gestalterisch abzusetzen.
2.2  Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die im Vorhaben- und Erschiiefingsplan
angegebene Zahl der Voligeschosse festgesetzt. O .
Das zweite Voligeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. 5.4  Einfriedungen T Geplante Abwasserieitung
) Einfriedungen von Grundstiicken sind so zu gestalien, daB ortstypische Materialien
2.3  Garagen, Carports, Schuppen, u.a. bestimmen genereli das MaB3 der bauichen Verwendung finden. Einfriedungen diirfen das Orts- und StraBenbild sowie das 5 o Gepiante Trinkwasserleitung
Nutzung mit. Landschaftsbild nicht verunstaiten.
Ausgenommen von dieser Festiegung sind jedcch:
5.5 Gestaltung von Garagen ,
- Pergolen unter 12,0 gm Grundflache 9 g o —o Geplante Gasleitung
- Terrassen, Freisitze und Wintergérten mit weniger als 9,0 gm Grundflacte Die Dacher von Garagen sind als Flachdéicher auszubilden.
- Hausverteilerstationen fir Eit
- Abstellfiachen fiir Abfallbehalter | . . Elektroversorgungskabel
5.6 StraBenbeieuchtung s ¥
2.4 Funktionell und bautechnisch mit den Wohngeb&uden direkt verbundene Abauten wie Auf den privaten Grundstiicksfiachen sind StraBenbeleuchtungsmaste zu dulden. -
Erker, Balkone, Windfénge und Hauptireppen sind, soweit sie nicht mehr as 3,0 m Zu diesem Zweck hat eine Einfriedung 0,5 - 0,6 m hinter der StraBenbegrenzung =
G!eba‘ude-anschluﬂlénge bzw. in ihren Fléchfan ie ngéude 12,0 gm nicht [cerschreiten, Grundstiicksgrenze zu liegen.
nicht in die GRZ- und GFZ-Bemessungen einzubeziehen. Dieser Streifen ist von Baumen und Strauchem freizuhalten.
Planzeichen zum Vorhaben- und Erschlief3ungspian
25 Offene oder geschiossene Garagen in unterkellerten oder teilunierkelierten Sebauden 60 Wasser/Abwasser
(Gebaudeteilen) fir PKW sind zuiéssig. o : |
6.1 Das Niederschiagswasser ist entsprechend § 57 (3) des Thiiringer Wassergesetzes - Porpep—— Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
2.6 Gebaudehdhen: (ThirWG) vom 10.05.1994 vorrangig in den Grundstiicken zu verwerten und/oder zu
in den ausgewiesenen Baufléchen betragt die héchstzuléssige AuBenwandidhe, d.h., versickern, andernfalls schadlos abzuleiten. . .
Traufhéhen des Gebaudes (ber gewachsenem Gelande, i. M. max. 3,5 m. . WA Allgemeines Wohngebiet
Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9, Abs. 1 u. 2, BauGB): 6.2 Beider Errichiung der Wohnbebauung vor AnschiufSmégiichkeit an eine zerEtrale
Der ErdgeschaBfuBboden soll max. 0,3 m (iber angrenzenden Cielandeobewxanten Kommunale KA ist fiir das Bebauungsgebiet eine KKA gemaf DIN 4261 Teil 2 zu
liegen. - errichten. 04 GRZ Grundflachenzahl
Als ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird die Schnittkante der OK-Erdgeschof3fuioden mit
der AuBenwand, bezogen auf die hdchstliegende Geléandeoberkante am G=aude, 6.3 Bemessung, Gestaltung, Betrieb und Wartung der KKA haben entsprechend den
definiert. Vorschriften nach DIN 4261 Teil 2 und 4 zu erfoigen, so daf3 die standige Funktions- GFEZ Geschof¥flachenzai
Ausgenommen sind Garagen und untergeordnete Gebaude. fahigkeit dieser Aniage gewahrieistet ist. i o
Die Einleitung von Niederschlags- und Drauwasser, sowie Mineral6len u. a. in die
- KKA ist nicht zulassig. : o Offene Bauweise
30 Bauwelse, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen
sD Satteidach
7.0 ErschlleBungsstraBe
3.1 GemaB § 22 (4) BauNVO ist die Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.
. I " Anzahli der Vollgeschof3e
71 Die ErschlieBungsstrafie von 3 m Breite ist als Mischverkehrsfiache einschiieBlich Liw-
3.2  Garagen diirfen an Wohngebéude direkt angebaut werden. Verkehr auszubauen.
S — Baugrenze
. 7.2  Die Grundstiickseinfriedungen sind im Abstand von mind. 0,6 m vom StraBenbord zu
3.3 Erforderliche Anschiisse an die technische Infrastruktur der Wehngebaude. vie fihren. o
elektrische Stromversorgung, haben durch unterirdische Verlegearbeiten we Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (Wohnen / Garagen)
Verkabelung zu eriolgen. %//
8.0 Duldungspflicht der Grundstiickselgentiimer A Fiachen fiir technische inhastruktur des Gemeinbedarfs
: (Kleinklaraniage)
40 Verkehrsanbindung Auf dem Randbereich der Privatgrundstiicke (b=0,6 m) ist das Aufstelien von
Masten der StraBenbeleuchtung sowie Verkehrsschilder zu dulden.
v Zufahrten / Zugang zu prsaten Grundstiicken
41 Die 6ffentliche StraBe zur ErschlieBung des Wohngebieies bindet an die vorandenen _
nordiichen und siidlichen DorfstraBen an. Der ruhende Verkehr fiir das Gebet ist - 10 o )
entsprechend den Festsetzungen in Pkt. 4.3 zu realisieren. 'I 1 Verbindiiche Maf3angabe in Meter
Der Vorhabenstrager hat den als &ffentliche ErschiieBungsstraf?e auszubauzwden
Wirtschafisweg - wie in den Planen dargestelit - unter Mitnutzung der 6ffentichen B : ~
Parzeilen auszubauen. Ga— — Garagen / Carports
42  Jedes Grundstiick darf nur je eine Ein- und Ausfahrt zur StraBenverkehrsfiazie baw. — Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
zum 6ffentlichen Raum erhalten. Die Zufahrten miissen aus wasserversickeungs-
freundiichen Materialien hergestellt werden.
enen HaeTe ° - C— Vorhandene Grundstiicksgrenze
: Stellplatze und Garagen sind im Rahmen des Bedarfes fiir das zugehdrige
&3 piatze une Garag 0 o ———— Vorgeschiagene Grundstizksgrenze

Wohngrundstiick zu errichten. Diese Anlagen sind standortgerecht einzugriren.
Pro Wohnung 2 Stellpiatze.

Pro Einliegerwohnung 1 Stellplatz.
Fiir Freiberufler, die Raume gewerblich nutzen, gelten die Festsetzungen de-

Thiringer Bauordnung. :

Offentliche Verkehrsfiiche

Verfahrensvermerke
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PianZVO vom 18. 12. 1990

-Es wird bescheinigt, daB3 die Flurstiicke mit ihren @ﬁeng%xbungggzeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom.~......0.. L et fibereinstimmen.

87 Sep. 1995

Jena,den .................. ‘ Katasteramt Jena
Gemeinderat Ferapricknile :
Der Stadtrat hat in seine‘rz’%itzung am ... L2 die Aufstellung eines Vorhaben- und

ErschiieBungsplanes beschlossen.
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Oberbiirgermeistgr

Jena, den ..... 520?75

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Behorde ist gemiB § 246a Abs. 1
Satz | Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
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Oberbiirgermeister

Jena, den ..... -09. 5

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind am ....... §.03.7%um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten worden. ‘
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Jena, den ..... 7.0 ?95

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ...... U2 .FSdie vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Oberbtrgermeistey’

Jena, den ...... ;L 07?'3_

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil,
wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am .... /€. Q<. Z5-.. als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit diesem Beschluf3 gebilligt.
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Jena, den...... }07? 5. Oberéﬁ%%;/neis Vr"l

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus den Planzeich-

nungen und dem Text, wurde mit Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehorde

vom 7. 70.7.9.25.... Az 0-%641.30 ] WA rsit- Nebenbestimmungen-und Hinweisen erteilt.
?Hinter der Kirche ”
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Oberbitrgerméfster

.......................

illt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigun
RO e bestiti

....................

Oberbiirge

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Textteil, wird hiermit ausgefertigt.
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Oberbiirgermeis
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Jena, den .2&-77.7995..... §

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 76.7Z.7.225.....ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 74.77.2.925 in Kraft getreten.

‘ Jena, den ..774.77.7935.

Jena, Ortsteil Jenapriessnitz -
Ubersichtsplan M 1: 5000 . '
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