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TEXTL]CHE FESTSETZUNGEN ZUM 4.4 Busse, Lastfahrzeuge, Zug- und Hangefahrzeuge u.a. GroBfahrzeuge iber 3,2 t
- Nutzlast dirfen grundsatziich nicht in der Wohnanlage eingestellt werden.
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ' Prinzipschnitt
"HINTER DER KIRCHE " N
50 Gestaltung baulicher Anlagen
¥ &3-55°
Fir dle Ausfithrung des Vorhabens- und ErschlieBungspianes geltzn nachsehende 5.1 Festgelegte Dachformen sind Steildacher als Satrteldécher mit Neigungen von 45 .
Vorschriften: bis 55 Grad. Dachdeckungsmaterial Ziegel, naturrot. - r = .
Folgende Dachformen sind zul&ssig: E \ = 2
1.0 Art der baulichen Nuizung = = = ‘§|
E| = =
1.1 Es wird ein alilgemeines Wohngebiet festgesetzt (§ 4 BauNVO). & E I S
Ausgeschiossen werden Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3. \ " =4 | - i
Ausnahmen werden nicht zugelassen. » ! H_ e e e R _\l
: - hard belind .
Zuigssig sind Nutzungen von Raumen fiir freie Berufe - gemaB § 13 BauhVvO - riraenes peancE I / ™. #—95'“ a"i _ / ix.  irschliefiungs-
weiche direkt mit individualwohnungen der betroffenen Gebaude gekopp=t sind. K \ll_ ‘ Sstrafle
‘ geplantes Gel3nde/ vorhangenes Beldnde/ l
1.2  Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten pro Hzus, wenn die erferderlicher Stellplatze 1
per PKW entsprechend Pkt. 4.3 nachgewiesen werden konnen. Hohe von Dachgaupen max. 1,3 m. Kniestockhéhe max. 0,5 m.
Dachiiberstande an Giebeln bis zu max. 0,3 m und an den Traufen bis zu max. 0,5 m
sind zulassig. Ein- und Aufbauten in die Dachflachen sind bis zu 30 % der Dachfiachen
2.0 MaB der baulichen Nutzung - ortogonal gemessen - gestattet.
2.1 Entsprechend § 16 BauNVO werden im Rahmen dieses Vorhaben. und EschiieBungs- 5.2  Bei Doppelhdusern sind vereinheitlicht gestaltete Wand- und Dachstrukturen, auch
pianes festgesetzt : in Material und Farbe zu sichern.
maximale Grundfidchenzahti: 0.4
maximale Geschof3fiachenzahi: 0.6
5.3  Die Aussenwande sind generell zu puizen und hell zu gestalten. Sockelzonen sind
materiell und gestalterisch abzusetzen.
2.2  Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die im Vorhaben- und Erschlieingsplan
angegebene Zahl der Voligeschosse festgesetet. -~ o Abwasserleitun
Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. 5.4  Einfriedungen T Geplant Wi g
) N Einfriedungen von Grundstiicken sind so zu gestalien, dal ortstypische Materialien
2.3  Garagen, Carports, Schuppen, u.a. bestimmen generell das Maf3 der bauichen Verwendung finden. Einfriedungen diirfen das Orts- und StraBenbild sowie das o o Geplante Trinkwasserieitung
Nutzung mit. Landschaftsbild nicht verunstaiten.
Ausgenommen von dieser Festlegung sind jedoch:
5.5 Gestaltung von Garagen - .
- Pergolen unter 12,0 qm Grundfliche 0 g o Geplante Gasleitung
- Terrassen, Freisitze und Wintergarten mit weniger als 9,0 gm Grundflacte Die Dacher von Garagen sind als Flachdécher auszubiiden.
- Hausverteilerstationen fOr Elt
- Abstellfiachen fiir Abfallbehaiter } . Elektroversorgungskabel
5.6  StraBenbeleuchiung 4 :
2.4 Funkiionell und bautechnisch mit den Wohngebauden direkt verbundene fibauten wie Auf den privaten Grundstiicksfiachen sind StraBenbeleuchtungsmaste zu dulden. -
Erker, Balkone, Windfénge und Hauptireppen sind, soweit sie nicht mehr as 3,0 m Zu diesem Zweck hat eine Einfriedung 0,5 - 0,6 m hinter der Straenbegrenzung =
Gfeba.ude_anschluﬁlénge bzw. in ihren Fléchfan e ngéude 12,0 gm nicht icerschreiten, Grundstiicksgrenze zu liegen.
nicht in die GRZ- und GFZ-Bemessungen einzubeziehen. Dieser Streifen ist von Baumen und Strauchem freizuhalten.
Planzeichen zum Vorhaben- und Erschlief3ungspian
25 Offene oder geschiossene Garagen in unterkellerien oder teilunterkelierten ebauden 6.0 Wasser/Abwasser
(Gebaudeteilen) fiir PKW sind zuléssig. o :
6.1 Das Niederschiagswasser ist entsprechend § 57 (3) des Thiiringer Wassergesetzes - pp— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2.6  Gebaudehéhen: (ThirW@G) vom 10.05.1994 vorrangig in den Grundstiicken zu verwerten und/oder zu
in den ausgewiesenen Bauflachen betragt die hochstzulassige AuBenwandiohe, d.h., versickern, andernfalls schadlos abzuleiten, _ ‘
Trauthhen des Gebaudes (iber gewachsenem Gelande, i. M. max. 3,5 m. . WA Allgemeines Wohngebiet
Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9, Abs. 1 u. 2, BauGB): 6.2  Beider Errichtung der Wohnbebauung vor Anschiuimégiichkeit an eine zen.traie
Der ErdgeschaBfuBboden soll max. 0,3 m (iber angrenzenden CGielandeobexanten Kommunaie KA ist filr das Bebauungsgebiet eine KKA gemaB DIN 4261 Teil 2 zu
liegen. - errichten. 0.4 GRZ Grundflachenzahl
Als ErdgeschoBfuBbodennohe wird die Schnittkante der OK-ErdgeschoBfuzioden mit
der AuBenwand, bezogen auf die hochstliegende Gelandeoberkante am G=aude, 6.3 Bemessung, Gestaliung, Betrieb und Wartung der KKA haben entsprechend den
definiert. Vorschriften nach DIN 4261 Teil 2 und 4 zu erfolgen, so daB die standige Funktions- GEZ GeschoBflachenza
Ausgenommen sind Garagen und untergeordnete Gebaude. fahigkeit dieser Anlage gewéhrleistet ist. i o
Die Einleitung von Niederschlags- und Drauwasser, sowie Mineraldlen u. a. in die
- KKA ist nicht zulassig. : o Offene Bauweise
30 Bauwelse, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
SD Satteidach
7.0 ErschileBungsstrale
3.1 Geman § 22 (4) BauNVO ist die Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.
' I ) Anzahi der Voligeschofe
7.1 Die ErschiieBungsstraf3e von 3 m Breite ist als Mischverkehrsflache einschiieBlich L kw-
3.2 Garagen diirffen an Wohngebaude direkt angebaut werden. Verkehr auszubauen.
S — Baugrenze
7.2 Die Grundstlickseinfriedungen sind im Abstand von mind. 0,6 m vom SiraBenbord zu
3.3 Erforderliche Anschifisse an die technische Infrastruktur der Wehngebaude. vie fihren. o
elektrische Stromversorgung, haben durch unterirdische Veriegearbeiten we —— Abgrenzung unterschiedficher Nutzung (Wohnen / Garagen)
Verkabelung zu erfolgen. %//
8.0 Duldungspflicht der Grundstiickselgentimer // Fiachen fiir technische inbastruktur des Gemeinbedarfs
(Kleinkiaranlage)
40 Verkehrsanbindung Auf dem Randbereich der Privatgrundstiicke (b=0,6 m) ist das Aufstelien van
Masten der StraBenbeleuchtung sowie Verkehrsschilder zu dulden.
v Zufahrten / Zugang zu prvaten Grundstiicken
41 Die 6ffentliche StraBe zur Erschliefung des Wohngebieies bindet an die vorandenen _
nordlichen und siidlichen DorfstraBen an. Der ruhende Verkehr fiir das Gebet ist - 1.0 o )
entsprechend den Festsetzungen in Pkt. 4.3 zu realisieren. s Verbindliche Ma3angabe in Meter
Der Vorhabenstrager hat den als Sffentliche ErschlieBungsstral?e auszubausnden
Wirtschaftsweg - wie in den Planen dargestellt - unter Mitnutzung der 6ffentichen B :
Parzellen auszubauen. Gr E— Garagen / Carports
4.2 Jedes Grundstiick darf nur je eine Ein- und Ausfahrt zur Straf3enverkehrsfiazie bzw. I Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
zum &ffentlichen Raum erhalten. Die Zufahrten milssen aus wasserversickeungs-
freundlichen Materialien hergestelit werden.
* k —————— Vorhandene Grundstiicksgrenze
4.3 Stellplatze und Garagen sind im Rahmen des Bedarfes fiir das zugehdrige )
Wohngrundstiick zu errichten. Diese Anlagen sind standorigerecht einzugriren. —— Vorgeschiagene Grundstizksgrenze
Pro Wohnung 2 Stellplatze. : :
Pro Einliegerwohnung 1 Stellplatz. :
Fiir Freiberufler, die Raume gewerblich nutzen, getten die Festsetzungen de- Offentliche Verkehrsflache
Thiiringer Bauordnung. :
l

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanZVO vom 18. 12. 1860

Es wird beécheinig‘t, daf} die Flurstiicke mit ihren ﬁ}ﬁeng%lbun@%éeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom.~........0L. LS iibereinstimmen.

87 Sep. 1995

Jena, den ...................

Germeinderad Ferapricfmile
Der Stadtrat hat in seinecrl%itzung am ....&x20010.
ErschlieBungsplanes beschlossen.
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Oberbiirgermeisigr

Jena, den ..... ¥O?75

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemdB § 246a Abs. 1
Satz | Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.
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Jena, den ... 20795 Oberbiirgermeister
Die von der Planung berithrten Triger 6ffentlicher Belange sind am ....... §.03.7%um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten worden.
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Oberbiirgermeistef

Jena, den ..... ?‘ [ 995

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ...... .08 T die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Oberblirgermei st&?yf

Jena, den ...... 9- O? ‘75—

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil,
wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am .... /6. Q<. 2S... als Satzung beschiossen.
Die Begriindung wurde mit diesem Beschluf3 gebilligt.
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Jena, den.....7x09.25.. Oberi:iﬁ%%';neiskﬂﬁr'

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus den Planzeich-
nungen und dem Text, wurde mit Verfiigung der Héheren Verwattungsbehorde

vom7d70.7925.... Az 0-#R7.30 ) h/Amit Nebenbestimmungen-und Hisweisen erteilt.
* Hinter der Kirche ”
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Qberbiirgermeister

illt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligun
R e, bestai

....................

Oberbiirge

Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Textteil, wird hiermit ausgefertigt.
@7

Jena, den .2&.77.7795..... | Oberbiirgermeis

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am 76.72.79.25.....ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. I Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 7&: 77. 7.929:% in Kraft getreten.

‘ Jena, den ..77.77.7995.

. t
Jena, Ortsteil Jenapriessniiz S
Ubersichtsplan M 1: 5000 '
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Gemarkung Wogau

4. M fo.. oo Wi cher ...

Vorhaben- und ErschiieBBungsplan
Nr. VE Jpr. 5/85

" Hinter der Kirche "

far das Gebiet
Ortsteil JenaprieBnitz
Gemarkung JenaprieBnitz; Flur 1 und 7; " Hinter dem Dorfe *

Grundstiicke Nr.: 926, 931/4, 928/1, 927/1, 925/1, 924/1
teilwiese Nr.: 50/10, 908

erstellt am:

26.67.1995
geandert am: :

Vorhabenstrager:

TC Terraconcept
Bauiragergesellschaft mbH & Co. KG ;
Thomas-Mann-StraBe 27
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Helmut Schung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM

GRUNORDNUNGSPLAN DES V- U. E- PLANES

" HINTER DER KIRCHE *

Fir auBerhalb der Pimnzgebiete durchzufiihrende Bepflanzungen soll der Anteil
landschaftstypischer 2aum- und Straucharten mindestens 70 % betragen.

Es gilt folgende Pilarziste:

Die Festiegungen der Grinordnung sind Grundiage bei der Gestaltung und Bepflanzung
des Planungsgebietes und stelien notwendige AusgieichsmaBnahmen fiir die geplanten
Eingriffe in die Biotopstruktur dar.

Folgende vorhandene und bewertete Baume werden entfernt:

Nr. Art Stammdurchmesser (cm)
2 Betula pendula - Birke 20
3 ,. s
4 L} . 1 8
5 * _ 18 -
6 " 12
7 " 12
8 ! 12
9 " 12
10 " 27
11 " 20
12 ‘ 20
13 " 18
14 " 20
15 Obstbaum - Bime 28

Folgender Baum ist zu erhaiten und gemnaB der technischen Regein DIN 18820
und RA S - LG vor Beginn der BaumaBnahmen dauerhaft zu sichem.

Nr. Art Stammdurchmesser (cm)
1 Tilia cordata - Linde 30
Die Standorte fiir Ausgleichspﬂénzungen mit Einzelbaumen sind im Plan fesigelegt.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Hochwachsende Baumarten

Esche Fraxinus excelsior
Bergahom Acer pseudoplatanus
Spitzahom Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Wintetlinde Tilia cordata
Sommerlinde Titia platyphyllos
RoBkastanie Aescuius hippocastanum
Rotbuche Fagus sylvatica
Berguime Uimus glabra

{ Stammumfang mindesiens 20 cm }

fetvpische Zaum- und Strauchart

Hochwachzende Baumarten

Esche Fraxinus excelsior
Bergahom Acer pseudopiatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Aesculus hippocastanum
Fagus syivatica

Utmus glabra

Sommerlinde
RoBkastanie
Rotbuche
Bergulme

Mittelhohe Bauvumarten

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus pachus
Sorbus intermedia

Feldahom

Hainbuche
Traubenkirsche
Schwedische Mehlbese

Eisbeere Sorbus torminalis
Wildbime Pyrus communis
Wildapfiel Malus syivestris

Mittel hot1e und hoh e Strauchatrten

Haselnu Corylus aveliana
WeiBdom Cratasgus oxyacantha / monogyna
Ptaffenhilichen Euonymus europae

Lonicera xylosteum

Sambucus nigra

Salix caprea (oft Selbstansiediung)

Comus mas .

Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Salweide
Komelkirsche

Relativ riedrige Straueharten

Haririegel Comus sanguinea

Liguster Ligustrum vuigare

Schiehe Prunus spinosa -
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburmum lantana

10.

11.

12,

13.

Gebaudeteile ohne Fenster und einer Breite von maximal 5,0 m sind mit einer
Wandbegriinung zu versehen. )

Als Pfianzgebot gilt die Begriinung der zur ErschlieBungsstraBe zeigenden _
Garagenwandflachen.

Es gilt folgende Artenliste:

Kletterpflanzen

Clematis - Wildarien (mit Kietterhilfe) - Waldrebe
Ciematis - Hybriden (mit Kietterhilfe) - Waldrebe
Evonymus fortunei var. radicans (Selbstklimmer) - Pfaffenhiitchen
Hedera helix (Selbstkiimmer) - Efeu
Parthenocissus (Selbstkiimmer) - Wilder Wein
Polygonum aubertii (Kietterhilfe) - Schiing-Knobterich

Notwendige Stiitzmavemn mit einer Héhe Gber 1,2 m sind zu begriinen.
Die 6ffentliche ErschiieBungsstraBe wird mit einem Betonpfltasterbeiag versehen.

FuBwege und Zufahrien auf den privaten Grundstiicken sind mit Beldgen mit méglichst
geringem Versiegelungsgrad zu versehen.
Zulassig sind;:

- Betonpfiaster und Natursteinpfiaster, groBfugig verlegt

- Rasenpflaster
- Rasengitter

- Rollkies oder Spilitt

Die vorgesehene Nutzung der privaien Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom
Bauherm auf der Grundlage des V- u. E- Planes mit dem Bauantrag einzureichen.

Alle MafBnahmen zur Grinordnung und zu Ausgieichsmaf3nahmen flir den Natur-
haushalt sind innerhalb der Plangebiete zu realisieren.

An der Westseite des Geltungsbereiches ist eine 3-reihige Baum-Strauch-Hecke zu
pfianzen, die sich als ungeschnittene Vogelhecke entwickein kann. Die Anzahl der
ausgewiesenen Baume ist auf den jewelligen Grundstlicken zu realisieren.

Dabei sollten im Bereich der Hecke vorrangig folgende Gehodlze verwendet werden:
Comus mas (Anzah! 5), Pyrus communis, Malus sylvestris, Coryius avellana, Crataegus
oxy./mon., Rosa canina und Viburum lantana, Acer campestre und Carpinus betuius.

Der zu erhaltende Baum Nr. 1 ist gem&R der techn. Regein DIN 18920 und
RAS-LG vor Beginn der BaumaRnahmen dauerhaft zu sichem.

Planzeichen zum Griinordnungsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Offentliche Verkehrsflach, versiegelt

Private Zufahrten und FuBwege
(Pfiaster, Rasenpflaster, Rasengitter, Rollkies, Spiitt 0. &.)

Zu faliender Baum
Zu erhaltender Baum
Zu pflanzender Baum

Zu begriinende Wandfiachen

Stadt Jena

Granordnungsplan zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. VE Jpr. 5/95

" Hinter der Kirche "

fir das Gebiet
Oristeil Jenaprie3nitz

Gemarkung JenapriefBnitz; Flur 1 und 7: " Hinter dem Dorfe "

Grundstiicke Nr.: 928, 831/4, 928/1, 927/1, 925/1, 924/1

teilwiese Nr.: 50/10, 908
erstellt am: 26.07.1995 o
geandert am:

Vorhabenstrager:

TC Terraconcept
Bautragergesellschaft mbH & Co. KG
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