Stadt Jena, Kommunale Forderrichtlinie Stand: 25.01.2018

Richtlinie der Stadt Jena
zur Forderung privater BaumaRnahmen
in Sanierungsgebieten einschlieBlich der Erganzungsgebiete und
dem Abrundungsgebiet ,,Stadtumbau Ost — Innenstadt Jena“
(Kommunale Forderrichtlinie, 2. Erganzung)

0. Vorbemerkung

Mit der Ausweisung und formlichen Festlegung von Sanierungsgebieten hat die Stadt Jena be-
ginnend seit 1991 wesentliche Grundlagen zur Umsetzung der erhaltenden Stadterneuerung
nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) geschaffen. Das Ziel der Sanierungsmalfinah-
men besteht darin, stadtebauliche Missstande zu beheben und die Gebiete durch geeignete
Maflnahmen schrittweise umzugestalten. Stadtebauliche Missstande liegen z. B. vor, wenn das
Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht.

Die privaten Gebaudemodernisierungen und -instandsetzungen haben eine besondere Bedeu-
tung bei der Umsetzung der Sanierungsziele. Mit der Férderung von privaten Vorhaben, die mit
den Zielen der Stadtentwicklung und Stadtsanierung Ubereinstimmen, kann das Stadtbild ge-
meinsam verbessert werden. Deshalb méchte die Stadt Jena im Rahmen des kommunalen For-
derprogramms einen Anreiz geben und das private Engagement bei Sanierungsvorhaben durch
die Gewahrung von Zuschlssen unterstitzen.

Die finanziellen Zuschiisse im Rahmen des kommunalen Férderprogramms werden aus Mitteln
der Stadtebauférderung (Anteil 2/3) und dem Eigenanteil der Stadt Jena (Anteil 1/3) gewahrt.
Das kommunale Férderprogramm steht unter dem Vorbehalt der Bewilligung der Stadtebaufér-
dermittel durch das Thuringer Landesverwaltungsamt (TLVwWA).

1. Gesetzliche Grundlagen

+ Baugesetzbuch §§ 136 bis 164 in der jeweils geltenden Fassung;

+ Richtlinien zur Foérderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien — ThStBauFR) in der jeweils geltenden Fassung, insbe-
sondere Pkt. 25 ThStBauFR.

2. Allgemeines (Fordergegenstand)

Durch diese kommunale Forderrichtlinie werden Baumalnahmen als forderfahig i.S. von Pkt.
25 der ThStBauFR anerkannt, welche zur Verbesserung des Stadtbildes beitragen. Forderfahig
sind des Weiteren Vorhaben zur Verbesserung des Umfeldes auf privaten Freiflachen (z.B. Hof-
begriinung, Entsiegelung, Beseitigung stérender Anlagen). Nicht férderfahig sind MalRnahmen,
die ausschlieBlich der Instandsetzung dienen.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung und Auszahlung von Zuschissen besteht nicht.

Auskunfte erteilt das Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Stadtumbau und Infra-
struktur, Team Stadtumbau, Am Anger 26, Erdgeschoss, Telefon (0 36 41) 49 — 5101.
Informationen und Antrage auf Forderung konnen im Internet unter www.jena.de
im Bereich Fachdienst Stadtumbau und Infrastruktur abgerufen werden.
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3. Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind Eigentimer und Erbbauberechtigte.

4. Voraussetzungen fir eine Forderung

Das Grundstuick liegt in einem der Geltungsbereiche folgender Sanierungsgebiete:
« Sanierung Altstadt (Modellvorhaben der Stadterneuerung):

o Teilgebiet | ,Mittelalterliche Altstadt"
o Teilgebiet Il ,Siidliche Innenstadt"
o Teilgebiet lll ,Westliche Innenstadt"
o Teilgebiet IV ,Nordliche Innenstadt"
o Teilgebiet V ,Steinweg/Inselplatz", Erganzungsgebiete V a/b ,Steinweg/Inselplatz"
o Erganzungsgebiet VI ,Saaleufer”

+ Abrundungsgebiet ,Stadtumbau Ost - Innenstadt Jena"

« Sanierungsgebiet ,Sophienstralle"

+ Sanierungsgebiet ,Karl-Liebknecht-StraBe", Erganzungsgebiet ,Gries”
« Sanierungsgebiet ,Gewerbegebiet Unteraue"

+ Sanierungsgebiet ,Zwatzen*

« Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt"

und weist Mangel und Missstande auf, die durch gestalterische MaRnahmen an Dach und Fas-
sade bzw. im Wohnumfeld behoben werden sollen.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die zur Férderung beantragten MalRinahmen bereits
mit sonstigen Stadtebaufordermitteln unterstitzt wurden. Eine Kombination der Férderung nach
dieser Richtlinie mit Gesamt- und/ oder Teilmodernisierungen nach Pkt. 16.2 ThStBauFR ist in
der Regel nicht mdglich. Andere Mehrfachférderungen sind ebenfalls nicht zulassig.

Die Kosten der MaRnahmen tragen nicht zur Erhohung der Rentierlichkeit (Gewinn bringend)
der Ertragssituation des Gebaudes gemal Pkt. 16 ThStBauFR bei.

Der Eigentimer verpflichtet sich gegenuber der Stadt im Rahmen eines Vertrages, Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaflinahmen unter gestalterischen und sonstigen Auflagen inner-
halb eines befristeten Zeitraums durchzufuhren.

Der Forderung von MaRnahmen an denkmalgeschutzten Wohngebauden und von Wohngebau-
den mit stadtbildpragender Bedeutung wird besondere Prioritat eingeraumt.

Vom Antragsteller sind mit dem formlosen Antrag die Planungsunterlagen (Lageplan, Grundris-
se, Ansichten, Baubeschreibung mit Materialangabe fiir die Bauteile und Detailzeichnungen) mit
einer Kostenermittlung zu Gbergeben.

Bei der Vergabe der férderfahigen Bauleistungen sind die Bestimmungen des Zuwendungsbe-
scheides des Freistaates Thuringen, insbesondere die darin genannten Allgemeinen Nebenbe-
stimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest—P) einzuhalten.

Fir die Vergabe von Auftragen zur Erflllung des Zuwendungszwecks sind mindestens drei (3)
Angebote einzuholen. Die Vergabe erfolgt in Abstimmung mit der Stadt (Team Stadtumbau).
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Weitere Voraussetzungen fir die Forderung sind, dass mit den MafRnahmen nicht vor Ab-
schluss einer Vereinbarung zwischen Stadt und Eigentimer begonnen wurde bzw. dem
férderunschadlichen Vorhabensbeginn von der Stadt schriftlich zugestimmt worden ist und alle
erforderlichen o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen vorliegen.

5. Forderfahige MaBnahmen

Nach dieser kommunalen Richtlinie sind folgende gestalterischen MalRnahmen an Gebauden
und im Wohnumfeld férderfahig:

Gebaude:

«  Erneuerung Dachdeckung, -entwasserung (auch Griindacher),

«  Wiederherstellung originaler, stadtbildtypischer Dachaufbauten,

« Erneuerung von Dachgauben nach dem Original oder Neuanordnung statt Dachflachen-
fenstern,

+ Erneuerung der Fassaden mit Sockel,

« Aufarbeitung/Erneuerung von Toren,

- Aufarbeitung/Erneuerung von Aul3entiren und Eingangsbereichen,

« Aufarbeitung/Erneuerung von Fenstern,

« Aufarbeitung/Erneuerung von Schaufenstern,

« Aufarbeitung/Erneuerung und Herstellung von Werbeanlagen,

« Aufarbeitung/Erneuerung von Balkonen und sonstigen zusatzlichen Bauteilen am Ge-
baude,

+ Herstellung und Anbringung von Gedenktafeln fir Jenaer Personlichkeiten zur Fortset-
zung der bestehenden Gedenktafeltradition.

Wohnumfeld (Freiraum):
+ Begrinung von Fassaden und Dachern,
« Erneuerung von Hofflachen, Vorgarten, Einfriedungen, Wegen, Zufahrten, Platzen auf
privaten Grundstlicksflachen,
« Entsiegelung von Grundsticksflachen zur Aufwertung des Wohnumfeldes.

6. Ziel der Forderung (Bedingungen)

Der Schwerpunkt der Forderung liegt auf Malnahmen zur stadtbildtypischen, denkmalgerech-
ten und klimagerechten Gestaltung der Gebaude und Gebaudeteile sowie der privaten Freirau-
me. Die nachfolgend aufgefihrten Punkte sind Anhaltspunkte, die je nach Art und Lage des Ge-
baudes und Grundstlickes zu modifizieren und mit der Stadt abzustimmen sind. Dazu wird in
der Regel von der Stadt oder deren Sanierungsbeauftragten ein Gestaltungskonzept fir das je-
weilige Gebaude und Grundstlick entwickelt.

Dachform und -deckung:
+ Verwendung von ortstypischen Dachdeckungsmaterialien (z.B. Tonziegel, Schiefer),

+ Verwendung von stadtbildtypischen Ziegelformaten, bevorzugt Biberschwanzziegel,
Segmentschnitt, auch auf den von 6ffentlich nicht einsehbaren Dachflachen,

« Herstellung einer intensiven oder extensiven Dachbegriinung auf geeigneten Dachern
(umfasst z. b. Wuzelschutzbahn, Dranagen, Begrinungssubstrate und Pflanzen),

« Verwendung von Dachentwasserungen aus Titanzink oder Kupfer,

+ Ausbildung vermortelter Ortgange und Firste.

Dachaufbauten
«  Wiederherstellung der vorhandenen Dachgauben und sonstiger Aufbauten (vorrangig),
+  Erneuerung von Dachaufbauten,
+ Herstellung von Dachaufbauten statt Dachflachenfenstern und Bevorzugung des
einfachen (nicht zweifachen) Dachgeschossausbaus.
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Fassade
+ Erneuerung des Fassadenputzes und —anstrichs,
« Instandsetzung vorhandener Fassadenelemente (Ornamente, Stuck, Leisten, Gesimse,
Fenster- und Turfaschen bzw. -gewande),
« Erneuerung bzw. Wiederherstellung von Fassadenelementen (Ornamente, Leisten,
Stuck, Gesimse),
+ Herstellung von dauerhaften Rankhilfen sowie Pflanzflachen und Rankpflanzen.

Fenster, Fensterldden, Rolldden:
« Aufarbeitung vorhandener, stadtbildtypischer Fenster aus Holz,
« Erneuerung der Fenster als Holzfenster,
+ Erneuerung Fensterladen,
« Ersatz von vorhandenen Kunststoffenstern als stadtbildtypische Fenster aus Holz,
+ Instandsetzung vorhandener Rolladen aus Holz.

Schaufenster:
« Aufarbeitung vorhandener, stadtbildtypischer Schaufenster aus Holz,
« Erneuerung der Schaufenster als Holzfenster oder Metallfenster in Proportionen, die
sich in die vorhandene Fassadengliederung einfligen (Verhaltnis Wand zu Offnung).

Haus- und Aulentliren:
« Aufarbeitung vorhandener, stadtbildtypischer AuRRentiiren aus Holz,
« Erneuerung der Turen als Holzturen;

AuRRen- und Schaufensterwerbung:
+ Instandsetzung vorhandener, historischer Werbeanlagen,
« Herstellung zeitgemaler, origineller Aulen- und Schaufensterwerbeanlagen.

Freiflachen, Zugange, Zufahrten:
- Entsiegelung von Grundstucksflachen, die nicht wieder bebaut oder versiegelt werden,

« Dauerbegrinung (z. B. Stauden) von Grundstticksflachen,

« Pflanzung von Badumen und Geholzen,

- Befestigung von Flachen mit vorhandenem oder neuem Natursteinmaterial (vorrangig
Wiederverwendung vorhandener Natursteine).

7. Forderfahige Kosten

Auf Grundlage dieser kommunalen Foérderrichtlinie kdnnen anteilig die Baukosten, die zu den
als forderfahig anerkannten Maflnahmen gehdren, gefordert werden. Hierzu zahlen nur diejeni-
gen Kosten, die tatsachlich durch gestalterische Mehraufwendungen entstehen. Nicht dazu zah-
len daher z.B. Kosten fiir Gerlistbau oder Einbau- und Montagekosten, die auch ohne Férde-
rung entstehen, sowie Eigenleistung.

8. Forderart

Die Forderung erfolgt grundsatzlich als Zuschuss. Die endgiiltige H6he des Zuschusses richtet
sich nach den tatsachlich entstandenen und durch Rechnungen nachgewiesenen Kosten der
férderfahigen MaRnahmen und wird nach Bestatigung der Schlussabrechnung endgiiltig festge-
legt. Pauschalierung ist im Einzelfall méglich.
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9. Konditionen

Die Hohe der Forderung wird prozentual zu den tatsachlich entstandenen Kosten der Mafinah-
men ermittelt und wird maximal begrenzt. Der Zuschuss wird erst nach Abschluss der Mal3nah-
me und Abnahme durch die Stadt sowie Vorlage der entsprechenden Originalrechnungen und
Zahlungsnachweise ausgezahlt. Der Zuschussempfanger muss die Kosten der Mallnahmen
vorfinanzieren.

Nach Wertigkeit und Lage des Grundstuckes und Dringlichkeit der MaRnahme betragt der Zu-
schuss pauschal bis zu 30 % der férderfahigen, tatsachlichen Kosten, héchstens jedoch bis zu
5.000 € pro Gebaude/Grundstlick.

Abweichungen in begrindeten Einzelfallen sind nur im Einvernehmen mit der Bewilligungsstelle
des Tharinger Landesverwaltungsamtes zulassig.

Diese Richtlinie begriindet keinen Anspruch auf Forderung. Die geférderte MaRnahme ist 10
Jahre zu erhalten. Beim Verkauf des Grundstlckes innerhalb dieser 10 Jahre muss der Kauf-
preis nachweislich dem Grundstlickswert ohne die durch die Férderung erzielte Werterh6hung
entsprechen.

Soweit vertragliche Vereinbarungen durch den Eigentumer nicht oder nicht innerhalb der verein-
barten Frist erfiillt werden, insbesondere die verlangten Unterlagen nicht rechtzeitig vorgelegt
werden oder Mitteilungspflichten nicht nachgekommen wird, hat der Eigentimer den Zuschuss
zu erstatten und mit 6 % fur das Jahr ab Auszahlung zu verzinsen.

Anderungen und Ergéanzungen an den mit der Stadt vertraglich bereits vereinbarten Baumal3-
nahmen sind vorher mit dem Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Stadtumbau
und Infrastruktur, Team Stadtumbau abzustimmen und von diesem schriftlich genehmigen zu
lassen. Nicht genehmigte Baumalinahmen sind nicht férderfahig.

10. Miethohe/ Belegungsbindungen

Entfallt.

11. Einzureichende Unterlagen

Als Voraussetzungen fiir die Gewahrung eines Zuschusses missen folgende Unterlagen bereit-
gestellt werden:

« Antrag auf Férderung einer privaten Sanierungsmafnahmen nach Kommunaler Forder-
richtlinie,

« Kostenermittlung nach DIN 276 oder vergleichbare Unterlagen zur Ermittlung der Kosten
der MalRnahme (in der Regel 3 Angebote),

« Eigentumsnachweis (z. B. Grundbuchauszug),

+ Aussage zur Vorsteuerabzugsberechtigung,

« Baugenehmigung (sofern erforderlich),

« denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (sofern erforderlich),

« Bauzeichnungen im Maf3stab 1:100 (sofern erforderlich),

« Freiflachenplanung im geeigneten Malstab 1:50 oder 1:100 (sofern erforderlich).

Fir die Erstellung des Verwendungsnachweises der Stadt an das TLVwWA Uber den gewahrten
Zuschuss hat der Eigentumer nach Abschluss seiner Ma3nahme dem Fachdienst Stadtumbau
und Infrastruktur eine Fotodokumentation (vorher/nachher) vorzulegen.
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12. Abwagung und Entscheidung

Die Abwagung flhrt die Stadt Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Stadt-
umbau und Infrastruktur, Team Stadtumbau auf der Grundlage des Bewilligungsbescheides des
TLVwWA durch.

Die Entscheidungsbefugnis tber den Einsatz von Stadtebauférdermitteln im Rahmen des Haus-
haltes der Stadt bis zu Betragen in Hohe von 5.000 € wurde vom Stadtentwicklungsausschuss

dem Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Stadtumbau und Infrastruktur, Team
Stadtumbau Ubertragen.

Anlagen

Ubersichtskarte mit den férmlich festgelegten Sanierungsgebieten
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