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1 Planungsgrundiagen

1.1  Projektheschreibung

Die Grundstiicksentwicklungsgeselischaft Iimnitz mbH & CO KG hat das Vorhaben,
das Gebiet ,In den halben Ackern® in Jena - limnitz mit Wohnhausern zu bebauen.
Zu dem vom Ingenieurbiiro Sehlhoff aufgestellten Bebauungsplan wurde der Ent-
wurfsverfasser mit der Ausarbeitung:des Grunordnungsplanes beauftragt. Eine fria-
here Fassung des Flachennutzungsplanes hatie die jetzt als Wohngebiet ausgewie-
sene Flache von ca. 11 ha als Sondergebiet fur Freizeit-, Erholung-, Bade-, Sport,
Appartements- und Hotelanlagen ausgewiesen. Damals wurde von der damaligen
Bautragergeselischaft PROBAU Projektplanung- & Bautragergesellschaft mbH Stutt-
gart ein GOP mit integrierter UVS zur Errichtung eines Hotel-, Sport- und Freizeit-
zentrums (, Tropicana Jena") beim Planungsbiro Helk limplan GmbH in Auitrag ge-
geben. Die Umweltvertraglichkeitsstudie wurde teilweise (das Planungsgebiet betref-
fend) in den hier vorliegenden Granordnungsplan Ubernommen.

1.2 Rechtsgrundiagen der Griinordnungsplanung

Der Grinordnungsplan wird begleitend zum Vorhaben- und Erschhel&ungsplan auf-
gestelit. Die Aufstellung ist aufgrund des Eingriffs durch die Umnutzung des Gebie-
tes und die BaumaRnahmen nach § 8 BNatSchG und § 5 des VorfThirNatG (7) zu
Regelungen Uber Ausgleichs- und Gestaliungsmalnahmen im Gemeindegebiet er-

forderlich.

1.3  Gebietsbeschreibung

1.3.1 Naturraumliche Lage

Das Bebauungsplangebiet gehért zur naturraumlichen Haupteinheit ‘Mittieres Saale-
tal’. Das Saaletal bildet einen bis zu 1,5 km breiten und 240 m tiefen Einschnitt zwi-
schen den angrenzenden Untereinheiten ‘Saale-Elster-Sandsteinplatte’ und ‘lim-
Saale-Kalkplatte’. Die Saale hat in inrem Verlauf ab Goschwitz die Schichtstufen-
landschaft der Im-Saaleplatte in einzelne Zeugenberge aufgeldst, die der eigentli-
chen Schichtstufenlandschaft vorgelagert sind. Das Planungsgebiet liegt in diesen
Zeugenbergen, zu denen auch die Wolimisse mit Kernbergen geh6rt (MEYNEN,
SCHMITHUSEN et al. 1961).

- 4.3.2 Geologische und hydrologische Verhiitnisse

Der Muschelkalk der lim-Saaleplatte besteht im Planungsgebiet aus einer bis 35°
steilen, von Erosionsrinnen und Schuttrunsen gegliederten, Wellenkalkschichtstufe,
die den aus Oberem Buntsandstein aufgebauten maniig geneigten (10-120) Rotsok-
kel Uberlagert. Der die Wellenkalkschichtstufe unterlagernde Rétmyophorienton hat
grole Bedeutung als Quelihorizont (MEYNEN, SCHMITHUSEN et al. 1961).

1.3.3 Klima/ Relief

Das ‘Mittlere Saaletal’ gehért zum Klimagebiet des ‘Mitteldeutschen Berg- und HU-
gelland-Klimas'. Diese Klimazone ist gepragt durch durchschnittliche jahrliche Nie-
derschlagsmengen von 600 - 700 mm mit einem Sommermaximum {(Juli). Die mittle-
ren jahrlichen Temperaturen liegen bei 8° C.

Das Saaletal bildet in diesem Klimagebiet einen elgenstandlgen Klimabezirk, der
sich durch relative Niederschlagsarmut und einen zeitigen Frihjahrsbeginn aus-
zeichnet. An den hellen Kalkhangen erhéht sich die Sommertemperatur durch Re-

flexion.
3
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Das Planungsgebiet liegt auf einem nach drei Seiten geneigten und nach Stiden ex-
ponierten Hohenriicken auf den relativ niederschlagsarmen und warmebegunstigten

Kalkhéangen.
Nach Siiden und Westen weist dieser Hdhenriicken ein maRiges Gefalle auf, wah-
rend an der Nordostseite ein stark geneigter Hang mit bestehendem Grinland vor-

zufinden ist.

1.3.4 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natarliche Vegetation des Planungsgebietes, d. h. die Vegetation, die
sich ohne menschlichen Einflul einstellen wiirde, ware auf den Schatthéangen der
Wellenkalkstufe aus Kalkbuchenwaldern und Karstwaldern zusammengeseizt. Auf
den Sud- und Westhangen (Planungsgebiet) waren lichte Steppenheidewalder
{ Vaccinio-Pinetum) bzw. Blaugrashalden (Seslerio-Semperviretum) bis hin zu echten
Felssteppen der Ordnung Xerobrometea anzutrefien.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Landschaftsplan

Der nordliche Teil des Planungsgebietes bis zur Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes Mittleres Saaletal wird im Landschaftsplan als Flache mit dem Entwicklungs-
ziel einer moglichen schadstoffarmen und umweltvertraglichen Bewirtschaftung ein-
gestuft. Im stidiichen sowie Ostlichen Teil ist das Entwicklungsziel die Umwandiung
zum extensiven Grinland.

Die Vielfalt an kieinteiligen Biotoptypen um das Planungsgebiet herum hat einen
tier- und pflanzenckologischen Artenreichtum mit hohem Biotopwert zur Folge. Die
vorhandenen Feldgehdlze sind ein wertvolles Landschaftselement und Brut- und
Nisthabitat sowie Nahrungsquelle fur Insekten und Kleinsduger.

2. Planungsgebiet

Der Geltungsbersich des Grinordnungsplanes liegt stdlich der Strate limenau -
Schlében am sidéstlichen Siediungsrand von lmnitz {Gemeinde Drackendor-
limnitz) bei Jena. Im Osten und Sudosten grenzt das Planungsgebiet an Wald. Im
Suidosten bildet eine Boschungskante mit Heckenbewuchs den Abschiul des Gebie-

. tes. An der westlichen Grenze sind Grinland und Grasbdschungen zum anschlie-

Renden Feldweg vorzufinden.

3. Bestandsaufnahme und Wertung

Bestand und Bewertung der Biotoptypen nach Schutzwirdigkeit (nach der Bewer-
tung von HELK ILMPLAN) wurden in einer eigenen Karte ,Bestand und Bewertung"
dargestellt, die auch einen Uberblick Gber das Gelande des Planungsgebietes ge-

ben soll.

BEWERTUNGSGRUNDLAGE

Thiiringer Leitfaden Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung

Die Bewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Thiringer Leitfaden Umweltvertrdg-
lichkeitsprifung und Eingriffsregelung” (THURINGER MINISTERIUM FUR UMWELT UND
LANDESPLANUNG. 1993). Der Leitfaden beruht auf § 8 (1) BNatSchG, der durch § 6

4
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(1) VorlThirrNatG eine inhaltliche Erlauterung zur Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes erfghrt. Weiterhin werden nach § 7 VorlThiurNatG Ausfithrungen zu Genehmi-
gung und Ausgleich von Eingriffen naher erlautert. So ist beispielsweise ,im Rahmen
der Abwagung nach § 7 (3) VorlTharNatG die Ausgleichbarkeit nicht vermeidbarer
Beeintréachtigungen zu prifen. Betroffene Wert- und Funktionselemente sollen hier-

bei

¢ in gleichartiger Weise

e in angemessener Zeit und

e im raumlich-funktionalen Zusammenhang
wiederhergestelit werden konnen.

NeugestaltungsmaRnahmen haben sich an der Eigenart der Landschaft zu orientie-
ren (landschaftsgerecht). Sie sind in Art und Dimension so anzulegen, daf sie zu ei-
ner Sicht der Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Land-
schaft méglichst gleichwertigen Situation flhren.”

Nach Kapitel 3.2 des Leitfadens wird zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fm
Bezug auf Bauleitplane die ,Ausgleichbarkeit betroffener Wert- und Funktionsele-

mente der Schutzglter® nach folgenden Kriterien festgestellt:

raumlicher Bezug zum Eingriffsort,

Verfigbarkeit von Flachen mit geeigneten abiotischen Standortiaktoren,
funktionale Wiederherstellbarkeit

Vorhandensein von sogenannten Lieferbiotopen und

die Entwicklungszeit der Mafinahmen® (max. 30 Jahre).

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges wird ein Bilanzierungsmodell, das dem
_Bielefelder Modell* (Stadt Bielefeld Hrsg., 1991} nachempfunden ist, zur Anwen-
dung empfohlen. Voraussetzung ist dabei, daB ,vor Einleitung des Vorhabens- und
ErschlieRungsplan-Verfahrens der Standort von der Gemeinde zu bewerten und
mogliche Eingriffswirkungen aufzuzeigen® sind. In diesem Fall wurde durch den
Grinordnungsplan mit integrierter UVS (,Tropicana Jena“ s. Kap. 1.1} zum Vorgan-
gerprojeki die Umweltvertraglichkeit eines Bauvorhabens schon in der Abwagung

festgestelli.

Bei der Bewertung wird festgestellt, dal auf der neu Uberbauten Flache bestehende
Ackerbrache bzw. nicht mehr genutztes Grinland verloren gehen. Nach der quanti-
tativen Kompensationsberechnung (S. 123 Leitfaden) ist beispielsweise Acker dem
Block A zuzurechnen. Block A umfasst Uberplante Biotoptypen, bei denen ,nicht alle
Schutzgutiunktionen voll ausgepragt" sind. Hier richtet sich der Verrechnungsmittel-
wert ,maRgeblich nach der GRZ sowie angedachten Infrastruktureinrichtungen®. Bei
einer entsprechenden Aufwertung (z. B. Anlage einer Sukzessionswiese als Zielbio-
toptyp) wird der Verrechnungsmittelwert mit 0,6 angegeben. Grinlandbrache wird
hier mit einem Verrechnungsfaktor von 0,8 angenommen (THURINGER MINISTERIUM
FOR UMWELT UND LANDESPLANUNG, 1993). DAsS PLANUNGSGEBIET WURDE BIS VOR
KURZM NOCH INTENSIV LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT. DIE ACKERBRACHE IST NOCH
JUNG , DIE BEWERTUNG MIT DEM VERECHNUNGSFAKTOR ©,6 IST GERECHTFERTIGT.
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BEWERTUNG BIOTOPTYPEN (NACH HELM IMPLAN GMBH)

Das Planungsgebiet ist durch seine stidexponierte Hanglage gekennzeichnet. Langs
des Hangs fallen Geléndeeintiefungen, die vermutlich auf die Gipsverkarstungen
des Muschelkalks zurickzufUhren sind, auf. Die durch die Gelandestrukturen be-
dingten Standortunterschiede bedingen das Vaorkommen unterschiedlicher Biotopty-
pen.

Weite Teile des Planungsgebietes werden durch maiig geneigte nicht mehr genutz-
te Ackerflachen, die bis vor kurzem durch hohe Nutzungsintensitat gekennzeichnet
waren, eingenommen. Als Biotoptyp besitzen sie daher eine geringe Schutzwlrdig-
keit. Bei der Bewertung wird ihre Einstufung daher unter hydrologischen Aspekien
vorgenommen.

Unter hydrologischen Aspekten sollte vor allem der jeweilige AbfluRbetwert der ein-
zelnen Flachen, der das Verhélinis von Regenwasserabflull zu Regenspende dar-
stelli, als Kriterium der Fldchenbewertung angesehen werden. Wéahrend Gffentliche
Grinanlagen bei 0,0 liegen, haben wassergebundene Decken einen Abflulibeiwert
von 0,5 und versiegelte Flachen einen Wert von 0,9 (FROHMANN, 1986). Klimatisch
gesehen ist die Verdunstungsrate und damit der Energieumsatz Uber vegetations-
bestandenen Flachen auch wesentlich besser als Uber versiegelten Flachen, bej
denen die Nettostrahlung zur Erwarmung der Flachen eingesetzt wird.

Die an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Griinlandbereiche bzw. die Gran-
landbrache am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes sind durch wechselnde
Standortbedingungen in ihrer Schutzwirdigkeit hoch einzustufen. Die Granlandbra-
che ist dabei dem Biotoptyp ruderalisierte Glatthaferwiese zuzuordnen.

In Verbindung mit dem Grinland sind v. a. dstlich an das Planungsgebiet angren-
zend Streucbstbesténde anzutreffen. In ihrer Biotopstruktur stehen sie zwischen
lichten Waldbestanden und offenem bewirtschafietem Grinland. Diese Stellung zwi-
schen zwei Biotoptypen bedingt den besonderen Artenreichtum der Streuobstwiese
und macht sie zu einem wichtigen RUckzugs- und Lebensraum in der intensiv ge-
nuizten Ackerlandschafi. Die stdlich der LIO 75 vorkommenden Streuobstbestéande
sind ausschlieRlich Hochstammkulturen mit relativ hohem Alt- und Totholzanteil. Sie
sind durchgehend von hoher Schutzwlrdigkeit und nach § 18 (1) VorlThirNatG Be-
sonders geschitzte Biotope. Nach § 18 (3) VoriThUrNatG sind "alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung, nachhaltigen Storung oder Verénderung des
charakteristischen Zustandes von besonders geschutzten Biotopen fuhren kdnnen,
verboten."

Die Waldbestande, die an das Planungsgebiet angrenzen, sind durchweg forstlich
bewirtschafteter Privatwald. Ostlich des Planungsgebietes Uberwiegt Nadelwald und
westlich Laubwald. Die Nadelforste umfassen neben bestandsbildender Kiefer
(hiebreife Pinus sylvestris) auch Fichte (Picea abies) und Europaische Larche (Larix
decidua). An den Nadelholzbestand angrenzend kommt Mischwald mit Birke und
Robinie vor. Die Laubwald- und nérdlichen Mischwaldbestande setzen sich {(neben
0.g. Nadelhéizern) aus Traubeneiche (Quercus petraea), Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus), Birke und Robinie zusammen. An den Waldréndern
sind teilweise Saume mit Feldahorn, Schlehe, Holunder und Hasel vorzufinden. Den
Laub- und Mischwaldbesténden wird aufgrund hoéherer  Strukiurvielfalt
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(Artenreichtum) und des standoritypischeren Artenbestandes eine hohe Schutzwiir-
digkeit zugeordnet. Die Nadelwaldbestande sind von mittlerer Schutzwiirdigkeit.

Schutzwirdige Flachen sind auch die Wegraine an Gelandekanten, die ohne Ge-
holzbewuchs sind. Es sind von Trockenheit gepragte Altgrasfluren entstanden, die
durch ihren relativen Artenreichtum in der ausgeraumten Ackerlandschaft von hoher
Schutzwiirdigkeit sind. :

Die Heckenziige entlang des Feldwegs sind von Schlehe (Prunus spinosa), Hecken-
rose (Rosa canina), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Obstb&umen do-
miniert. Sie gliedern den Raum und stellen einen Ubergang zwischen geschlosse-
nen Waldbestanden im Westen und dem Offenland dar, der von hoher Schutzwiir-
digkeit ist.

Die die Landesstrale 75 begleitende Uberwiegend geschlossene Obstbaumallee mit
Pflaumen (Prunus domestica) und SuRkirschen (Prunus avium) besteht aus alten
und hochstdmmigen Baumen deren Biotopwert allerdings durch die stark befahrene
Strafte eingeschrankt ist. Sie ist daher nur von mittlerer Schutzwirdigkeit.

Die daran anschlieRende Baum- und Strauchhecke ist aufgrund ihres hohen bioti-
schen Potentials und ihres groReren Abstands von der Strale von hoher
Schutzwirdigkeit.

Die am s(dlichen Rand des Planungsgebietes vorkommenden Hecken gehéren
ebenfalls dem Verband Prunion spinosae mit Vorkommen von Schlehe (Prunus spi-
nosa), Weilldorn (Crataegus spec.), Heckenrose (Rosa canina) sowie hochstammi-
gen Obstsorten (v.a. Pflaume, SuRkirsche, Apfel) an. Sie sind wegen ihrer relativen
Seltenheit in der Kulturlandschaft sowie ihrer guten Auspragung und damit zusam-
menhangenden Bedeutung als Lebensraum von hoher Schutzwiirdigkeit. AuRerdem
besitzen sie eine nicht zu unterschatzende Bedeutung als Wanderwege
(Korridorbiotope) und haben eine wichtigen Stellenwert im Biotopverbund (JEDICKE,

1990).

BEWERTUNG LANDSCHAFTSBILD/ ERHOLUNG

Die Erholungsfunktion des nérdlich des Ortes limnitz gelegenen Einsiedierberges
und der Hochflachen der Wollmisse (Landschaftsschutzgebiet Mittieres Saaletal) ist

- besonders fur die Bewohner der Vororte (Neubaugebiet Lobeda) von Jena von gro-
fer Bedeutung. Am geplanten Bebauungsgebiet lauft &stlich ein Wanderweg zur
Wollmisse vorbei.

Das Gebiet hat eine leicht exponierte Lage und ist daher v. a. aus westlicher Lage
gut einsehbar. Auffallend ist die Grélte des geplanten Wohngebietes mit 10 ha im
Vergleich zum angrenzenden Dorf limnitz mit 3 ha (iberbauter Flache.

"Die &sthetische Qualitat einer Landschaft griindet sich nach FELLER (1981) auf die
vier sogenannten Gestaltungsprinzipien Natlrlichkeit, Vielfalt, Eigenart und Harmo-
nie. Die Auspragung dieser Kriterien bestimmt, ob man sich in einer allgemein ais
schén empfundenen Landschaft befindet.
in der das Planungsgebiet umgebenden Landschaft sind diese Kriterien teilweise im
hochsten Grade, was Vielfalt und Eigenart angeht, teilweise aber auch nur in gerin-
gerem MafRe, im Bezug auf Natirlichkeit und Harmonie, erfullt. Charakterisierend
und damit auch fir das Landschaftsbild typisch ist das bewegte Relief mit Wald-/
Forstbestanden im Oberhangbereich und den Gelandeeinbritichen im Westen, Su-
den und Osten des Planungsgebietes. Zusammen mit den durch Heckenziige ge-
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gliedertem Offenland bieten sie ein vielfaltiges, wenn auch nur in Teilbereichen na-
tirlich geprégtes Landschaftsbild, das insgesamt zwar hoch schutzwiirdig, im Be-
reich des Planungsgebietes als fast durchweg ungegliederte landwirtschaftliche
Nutzflache aber nur der mittleren Schutzwiirdigkeitsstufe zugeordnet werden kann.

BEWERTUNG HYDROLOGIE

GRUNDWASSER

Die Eingriffsflache ist Bestandteil eines sehr weitgefassten Trinkwasserschutzgebie-
tes der Fassungsaniagen des Saale-Roda-Tals innerhalb der weiteren Trinkwasser-
schutzzone (Zone IHl). Im Rahmen des Baugrundgutachtens (INVER, 1992) durchge-
fhrte Kernbohrungen, Schirfgruben und Rammkernsondierungen mit einer Endtiefe
bis 15 m ergaben weder Grund- noch Schichtenwasser im Bereich der Aufschliisse.
Der Eingriffsflache wird daher hinsichtlich hydrologischer Gesichtspunkte eine nur
mittlere Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Die Niederschlage werden im nérdlichen Planungsgebiet haufig durch gering mach-
tige Letteneinlagerungen (Schiefertone) gestaut. Versickerungsversuche der Thi-
ringer Landesanstalt fir Bodenforschung ergaben nur geringe Versickerungswerte.
Es kann bei langeren ergiebigen Regenfallen auch Staunasse auftreten und das
Wasser oberirdisch abflieRen.

Im stidlichen Teil des Planungsgebietes gibt es eine grundwasserleitende Einheit im
Mittleren Buntsandstein, die eine hohe bis mittlere Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung im Grundwasserleiter Mittlerer Buntsandstein und damit eine hohe Emp-
findlichkeit gegen Schadstoffeintrag bewirkt. Eine Versmkerung von Niederschlags-

wasser ist daher moglich.

OBERFLACHENGEWASSER

Der westlich angrenzende limnitzer Graben ist stark  verschmutzt
(Gewéssergitestufe 1V), da er von den ungekiarten Abwassern der Ortschaft limnitz
gespeist wird und der Uberlauf des Léschteichs in den Graben flieRt. Das geplante
Neubaugebiet soll an den geplanten Hauptsammler limnitz-Z6linitz angeschlossen
werden, der das Abwasser zur Kidranlage Maua fithren soll.

BEWERTUNG BODEN

" Im Mittelhangbereich kommen Ton-, Rendzina-, bzw. Ranker-Braunerde vor. Die Er-
tragsfahigkeit dieser teils schweren, mittel- bis flachgriindigen Béden (S, IT bis T),
die aus Myophorienschichten (graugriner Merge! und Kalkplatten) und dem Bunten
R&t (bunter, toniger Mergel mit Quarzit- und Dolomitbénken) des Oberen Buntsand-
steins sowie dem z. T. Uberdeckenden L8R und LéRlehm hervorgegangen sind, ist
- gering einzustufen.

Die ackerbaulich genutzten Bdden haben nur eine mittlere Bodenwertzahl von 30,5
{(Ackerwerizahl) und die Grinlandstandorte von 23,6 (Grinlandwerizahl) Durch die
angestrebte Bebauung geht landwirtschaftliche Nutzfidche mittlerer bis geringer Be-
deutung verloren (STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT EISENBERG/ JENA/

STADTRODA, 1983).

BEWERTUNG KLIMA
Der Naturraum ,Miitleres Saaletal” ist gegenlber der angrenzenden Sandstein- und

Kalkplatienlandschaft klimabeglnstigt.
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Die Niederschlage stehen im Zusammenhang mit den angrenzenden Gebirgen Harz,
Thiringer ‘Wald, Frankenwald und Fichtel- und Erzgebirge sowie den Sandstein-
und Kalkplateaus. Im Westen bewirkt die Hochflache, dalR das Saaletal bei W- und
NW-Wetteriagen (mit Hauptniederschlagen) im Windschattenbereich liegt. Umge-
kehrt kommen Niederschlage bei allerdings wenig Niederschlag fihrendem Ostwind
durch die Stauwirkung des Hochplateaus als Steigungsregen vor. Jena ist dabei re-
lativ niederschlagsarm (Jahresmittel von 540 mm)(METEREOLOGISCHER DIENST DER

DDR,1953).

Im Planungsgebiet mit seinem nach Slden abfallenden Talhang herrscht eine
Hauptwindrichtung von West nach Ost vor. Die offenen Bereiche der Hanglage sind
Kaltluftentstehungs- und -abfluRgebiete, wahrend der waldbestandene Oberhang
und die Kuppenlage Frischluftentstehungsgebiete sind, deren Abflugebiet ebenfalls
den Unterhang umfasst. Die kalte Luft flieRt siidwarts ins Rodatal ab. Es besteht ein
geringer Kaltiuftabflull vom Hang des nérdiich gelegenen Einsiedlerberges in das
Rodatal. '

Aufgrund dieser positiven klimatischen Verhéaltnisse ist das Gebiet in seiner Bedeu-
tung sowohl fur angrenzende Gemeinden als auch fur die dort vorkommende Flora

und Fauna von hoher Schutzwiirdigkeit.

Das Planungsvorhaben soll deshalb in seiner Auspragung diese Bedeutung nicht in
dem Malfie beeintrachtigen, dald durch das Vorhaben eine Riegelwirkung entsteht.

3.1 Konfliktanalyse

Der grélte Konflikt ist im Bezug auf die Versiegelung bzw. Teilversiegelung der bis-
her unversiegelien Ackerflache zu erwarten. Die Versiegelung durch &6ffentliche Ver-
kehrsflache, Bebauung und Versorgungseinrichtungen betragt dabei 5,1979 ha, die
Teilversiegelung durch private Verkehrsfiache, offentliche Parkplatze und Spiel-
platze 0,777 ha. Die Versiegelung bzw. Teilversiegelung der Flache ist im Konflikt-
plan unter Konfliktpunkt 1 gefGhrt.

Durch die Versiegelung sind alle Schutzgiter betroffen.

Beim Schutzgut Boden gehen durch die Versiegelung mit dem Verlust der gewach-
senen Bodenprofile s&mtliche Bodenfunktionen wie Speicher-, Filter-, Transforma-
tor- und Lebensraumfunktionen verloren, bzw. werden durch die Teilversiegelung
stark beeintrdchtigt. Der Verlust der Bodenfunktionen kann nicht ausgeglichen wer-
den (s. Mallinahmenteil).

Das Schuizgut Grundwasser ist durch die Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate quantitativen und durch den Stralenwasserabflull bzw. die zusatzliche
Belastung durch die Bebauung auch qualitativen Beeintréchtigungen unterworfen.
Diese qualitativen und quantitativen Beeintrachtigungen kénnen nicht ausgeglichen
werden. '

Beim Schutzgut Klima kommt es zu einem Verlust klimatischer Flachenfunktionen, v.
a. der Kaltluftentstehung und des Frischluftabflusses (s. Bewertung). Eine Verande-
rung des Kleinklimas durch Erwarmung bodennaher Luftschichten, Herabsetzung
der Windgeschwindigkeit und verminderte Luftfeuchte ist zu erwarten (Verénderung
klimawirksamer Parameter). Durch die zahireichen Neupflanzungen ist jedoch von
einer weitgehenden Minimierung auszugehen.

Zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Arten und Biotope kommt es bei der
durch die langjahrige intensive Nutzung eher geringwertigen Ackerflache nur im ge-
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Ein weiterer gravierender Konflikt (Nr. 2) ist die Zerschneidung von Biotopverbin-
dungen (v. a. in Ost-Westrichtung die Verbindung zwischen Waldrand und Hecken-
strukturen). Dieser Konflikt betrifit die Schutzglter Arten- und Biotope und ist nicht
ausgleichbar. :

Die Beeintrachtigung des Landschafisbildes u. a. durch Zerstérung von Sichtbezii-
gen (K 3) ist nicht ausgleichbar, aber kann durch die Eingrinung der Bebauung teil-
weise minimiert werden.

Genauso wenig ist der Siedlungsdruck auf Waldrand und Gehélzbestande (K 4)
auszugleichen, sondern kann nur durch die Art der Bebauung (Pufferstreifen zur
umgebenden Landschaft) minimiert werden. Bel der Minimierung ist besonders bei
der im Sludosten des Gebietes angrenzenden Streuobstwiese, die zu den nach § 18
VorlThirNatG Besonders geschiitzten Biotopen gehort, auf ausreichenden Abstand
bzw. Abpflanzung zur Bebauung zu achten.

Der Wegfall von Biotopstrukturen (K 5) durch Uberbauung ist beim Dauergrinland
mit Beeintrachtigung der biotischen und abiotischen Schutzgliter und bei den Ge-
holzstrukturen v. a. mit einer Beeintrachtigung der biotischen Schutzglter verbun-
den. Die wegfallenden Geholzstrukturen werden durch Neupfianzung von Hecken
ausgeglichen. Eine Minimierung des Eingriffs soll durch die konsequente Anwen-
dung von DIN 18920 und RAS - LG 4 erreicht werden (s. Mafinahmenteil).
Baubedingt ist als weiterer Konflikt (K 8) die Bodenverdichtung durch gréfiere Bo-
denbewegungen im Bereich der Einfahrt ins Bebauungsgebiet (Senke) und in den
starker abfalienden Randbereichen zu nennen. Der Konflikt ist durch seine zeitiiche
Begrenzung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen nicht quantifizierbar. Neben
der Bodenverdichtung stellt allgemein der Abtrag bzw. die Umlagerung von Boden
einen Konflikt for die Schutzglter Boden und Arten/ Biotope dar.

10
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Konfliktart Eingriffsgrole | Minimierung Ausgleich Ersatz
betroffene
Schutzglter
K 1 Versiegelung der | 5,03 ha Beschrénkung | picht Boden/ Gundwasser:
Ackerbrache biotische und der Versiege- ausgleichbar | 6ffentliche Grinflache
503h g’i;;:c‘hae”“ lung auf un- an westlicher FuRwe-
(503 ha) a bedingt not- gerschlieung (0,37 ha)
wendige Fia- private Griinflache mit
chen Pflanzvorgaben (2,778
Kiima: ha)
der versiegel- Sukzessionsfldche am
ten Flachen nordéstlichen Rand des
und Stellplatz- Geltungsbereiches (0,84
flachen mit ha)
grofikronigen
Laubbdumen
K 2 Zerschneidung | Arten/ Biotope nicht aus-
von Biotopverbin- gleichbar
dungen
K3 Landschaftsbild | Minimierung nicht aus-
Zgrstorurlg der (Mensch) durch Eingrii- | gleichbar
Sichtbeziige nung
K4 Arten/ Biotope | Minimierung nicht  aus-
Siedlungsdruck auf durch  Abriik- | gleichbar
umgebende  Land- ken der Be-
schaft bauung
K & Wegfall von]|1. biotische Minimierung 1. Ausgleich | 2. Arten/ Biotope:
?l%oas__t{ukturen Schutzguter du;cté ?ICTtUtZ g{lerch ot Sukzessionsfizche am
5 1588?126 2. biotische und | 4" o rda 13 ar?zge 9" | nordsstlichen Rand des
(0,158 ha) abiotische ornancensr. | achen am | e ingsbereiches (0,84
10 Einzelbidume Schutzaiiter Geholze und | &stlichen ha)
2. Dauergrinland 9 Gehélzstruk- | und westli-
(0,061 ha) turen chen Rand
des Bebau-
ungs-
plangebietes
2. nicht
ausgleichbar
K6 Minimierung
1.Bodenverdichtung durch weitge-
(zeitlich begrenzt, hende Abwick-
nicht quantifizierbar) lung des Bau-

2. Abtrag bzw. Um-
fagerung von Boden

betriebes auf
kiinftigen ver-
siegelten Fla-
chen

11
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4, Bilanzierung
Begriindung der Bilanzierung

Bilanzierung abiotische Schutzgiiter

Die durch die Versiegelung und . Teilversiegelung einer jungen Ackerbrache am
starksten betroffenen Schutzgiter sind die abiotischen Standortfaktoren Boden,
Wasser und Klima.

Beim Schutzgut Boden kommt es zu einem Verlust bzw. zu einer negativen Veran-
derung der Bodenfunktionen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser treten quantitative und qualitative Beeintrachti-
gungen und eine Reduzierung der Schutzwirkung der Deckschichten fiir Grundwas-
ser auf,

Im Bezug auf Klima/ Luft ist ein Verlust an klimatischen Fiachenfunktionen und Ver-
anderungen klimawirksamer Parameter festzustellen.

Eine méRige Vorbelastung des Bodens ist auf der bis vor kurzem intensiv genutzten
Ackerflache durch  Stoffeintrag (Dingung) und mechanische Belastung
(Bodenbearbeitung) bereits vorhanden. Bei einer Bewertung der Boden hinsichtlich
ihrer Funktionen wie natlrliche Bodenfruchtbarkeit (Bodenwertzahi), pot. Lebens-
raumfunktion (von Bodenart, Feuchte, pH-Wert, Nahrstoff- und Basengehalt abhan-
gig) und Wasserspeicher- und Ruckhaltefunktion (in Zusammenhang mit Infiltrations-
kapazitat, nFK und Grundwasserfiurabstand) ist bei der vorherrschenden schwach-
bis mafig trockenen Braunerde ein geringer Gesamtwert festzustelien. Bei einer
maigen Vorbelastung ist die Schutzwiirdigkeit des Bodens eher gering anzusetzen.
Die Empfindlichkeit gegentiber Versiegelung und Bodenabtrag ist aus genannten
Griinden (Verlust der Bodenfunktionen) hoch einzustufen.

Eine Versiegelung, d.h. ein Totalverlust aller Bodenfunktionen, ist nicht ausgleichbar,
die Begriindung einer o6ffentlichen Griinfliche (als hoherwertige extensiv genutzte
Grinfléache mit dem Kompensationsfakior 0,4 bilanziert) auf der Ackerbrache wird als
teilweiser Ersatz angenommen.

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Klima/ Luft ist im Planungsgebiet nicht vorhan-
den. Die Schutzwiirdigkeit ist aufgrund der bestehenden klimatischen Ausgleichs-
funktionen (s. Kapitel 3) hoch anzusetzen. Die Empfindlichkeit gegenlber Versiege-
lung und Flachenabtrag ist hoch einzustufen. Dem Verlust der Kaltluftproduktion
bzw. der Unterbrechung des Frischluftiransportes vom Oberhang her soll durch die
Aufwertung der Flache (Pflanzung von Groflbaumen und Entfernen von Durchliif-
tungsbarrieren durch Anlage von baumbestandenen ErschiieBungsstraken in
FrischiuftabfluBrichtung) als MinimierungsmaRnahme Rechnung getragen werden.
Im Bezug auf das Schutzgut Grundwasser mufd von einer malkigen Vorbelastung
aufgrund des Stoffeintrags ausgegangen werden. Die Schutzwlrdigkeitskriterien
Grundwasserhoffigkeit, Grundwasserneubildung und bestehende Wasserschutzge-
biete ergaben nur eine méaRige Schutzwiirdigkeit (s. auch Kapitel 3 Bestandsauf-
nahme und Wertung). Die Empfindlichkeit ist im Bezug auf Versiegelung hoch und
gegeniiber dem Bodenabtrag nur pariiell vorhanden. Der Eingriff ist daher von gro-
Ber Wirkung und kann durch Neuschaffung von Flachen geringen Stoffeintrages und
guter Versickerungsféhigkeit wie den geplanten Ziergarten mit standortheimischen
Gehoélzen (Pflanzgebot), die mit dem Bilanzierungsfaktor 0,4 verrechnet werden, nur
teilweisen Ersatz bieten. -

12
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Bilanzierung biotischer Schutzgiiter

Die teilweise (StralRenbdume und Hecke) durch Stoffeintrag schon vorbelasteten
Uberbauten Griinbestdnde kdénnen trotz mittlerer (Baume und Wildgehélzpflanzung)
und hoher Schutzwiirdigkeit und hoher Empfindlichkeit gegentber dem Eingriff durch
die groBflachige Neupflanzung von Hecken ausgeglichen werden. Dabei wird gemaf
dem Leitfaden der Kompensationsfaktor 1,0 angewendet. Der Verlust der Habitat-
funktion der Ackerlandbrache soll teilweise durch die Umwandiung der intensiveren
Nutzungsform Dauergriinland in eine nicht mehr bewirtschafiete Wiese, die eine In-
itialpflanzung erhalt und sonst der natlirlichen Sukzession (hier Sukzessionswiese
genannt) (berlassen wird, kompensiert werden. Als Kompensationsfaktor wird dabei
gemal Leitfaden der Wert 1,4 angenommen. Das kleinflachig betroffene hochwerti-
ge Dauergrinland kann nicht ausgeglichen werden.

Bilanzierung Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die dichte Hangbebauung stark beeintrachtigt. Die
Eingriffsfliche ist im Bezug auf Landschaftsbild und Erholung von mittlerer
Schutzwirdigkeit (s. Bewertung). Die Vorbelastung durch vorhandene Bebauung
(Ilmnitz) ist gering einzustufen. Die Empfindlichkeit gegeniber dem vorgesehenen
Eingriff mul daher als hoch angesehen werden. Ein Ausgleich oder Ersatz des ver-
lorengehenden Wertes und der Erholungsfunktion ist nicht méglich. Die Wirkung der
Bebauung kann durch die beabsichtigte dichte Eingriinung der Grenzen jedoch
vermindert werden. Neben den Wildheckenpflanzungen werden die Pflanzungen auf
6ffentlichem Gelande auf der Boschung zum westlichen Feldweg erganzt.

Des weiteren wird der Aufwertung des Landschaitsbildes (Vielfalt der Landschaft)
durch die geplante Sukzessionswiese Rechnung getragen.

13
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Flichenermittiung (ha)

Gesamtiflache Planungsgebiet 11,4024
davon Eigentum des Maflnahmentrégers 10,4470
Ist - Nutzung:

Griinland 1,2100

Strauch- und Baumhecken  0,2240

Junge Ackerbrache 9,0130

davon Eigentum der 6ffentlichen Hand: 0,8554
Ist - Nutzung:

Stralle LIO 75 0,1750

Wege - wassergeb. Decke 0,0250
Strauch und Baumhecken 0,0220
Dauergrin 0,7334

Flachen im Eigentum des Mafdinahmentragers

Soll - Nutzung:

Offentliche Verkehrsflache 0,8650
Wohnwege 0,3520
Offentliche Parkplatze 0,1610
dffentliche Spielplatze 0,0840
Flachen fur Abwasser und Strom 0,0410
Sukzessionswiese 0,8400
Alte Hecken (erhalten) 0,0660
Neue Hecken 0,7215
Offentliche Griinflachen 0,3700
Verbleibende Fliche = Baugrundstiicksflachen 56,9485
Uberbaubare Fliche 6,9465 x 0.6 = 41679
Verbleibende nicht Gberbaubare Baugrundstiicksflachen 2,7786

Flachen im Eigentum der éffentlichen Hand

Soll - Nutzung:

LIO 95 Strale _ 0,1650
Griinland ( StraRenrénder) 0.1180
Strauch und Heckenpfanzung 0,6714

14
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Flachenbilanz (ha)

Gesamtflache Geltungsbereich

11,4024 ha
Flachen- Grofe Wert IST Bewertung GréBe Wert Bewertung
bezeichnung (ha) IST {(ha) SOLL

SOLL
Grinland 1,9434 0,4 0,7773
Strauch-/ 0,2460 1.8 0,3936
Baumhecke
Ackerland- 9,013 . 0,4 3.6052
brache
Lio 95  0,1750 00 0.0
Wege WD 0,0250 O 0.0025
versiegelt
Verkehrs- flache Offentlich 0,8650 0,0 0,000
(Stralken)

Uberbaubare Flachen 4,1679 0,0 0,000
teilversiegelt
Verkehrsflache privat (Wohnwege) 0,3520 0,1 0,0350
Parkplatze (6ffentlich) 0,1610 0,1 0,0160
Spielplatze 0,0840 0,1 0,0080
Flache flUir Wasser und 0,0410 0.4 0.0016
Strom, Ubergrint )
nicht versiegelt
Sukzessionswiese 0,8400 1,4 1,1760
Hecke entlang StraRe (alt) 0,0660 1,6 0,1060
Hecke (jung) 1,3929 1,0 1,3929
Grinflachen (6ffentlich) 0,4890 0,4 0,1956
Nicht Uberbaubare Baugrundstiicksflachen | 2,7786 0,4 1,1114
Ergebnis 4,7786 4,0425
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Differenz -
0,7361

Folgende MaRnahmen werden als Ersatz fir die Negativ - Differenz durchgefiihrt.

1. Es werden fur die Baumafinahmen 10 Baume gefallt.
Zur Neupflanzung sind vorgesehen:
65 Baume der 1. Gréfienordnung
76 Baume der 2. Grolienordnung

2. Entwicklung eines Halbtrockenrasens auf Teilflaichen mit Streuobstbestand
und Schaffen einer Trift zu der stidwestlich angrenzenden Wachholderheide.

Gemarkung Drackendorf Flur 1 Flurstiick 229/3
3. Pflanzung von 30 Baumen ( 11 der 1. GréRenordnung und 19 der

2. Gréfdenordnung ) auf Gemarkung Drackendorf Flur 2
(Fist 433/2, 434/1, 434/2, 434/3)
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5. Griinordnung
5.1 Griinordnungsplanerische MaBnahmen
Landschaftspflegerisches Leitbild

Beim landschaftspflegerischen Leitbild ist in allererster Linie die Zielsetzung des § 1 Bun-
des-Naturschutzgesetz zu beriicksichtigen. Danach sind Natur und Landschaft (im besie-
delten und unbesiedelten Bereich) so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dalk

» die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
+ die Nutzungsfahigkeit der Naturglter,
e die Pflanzen- und Tierwelt, sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschatft als Lebensgrundiage des
Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Der Ausgleich des Eingriffs soll zur Verwirklichung dieser Ziele mit beitragen.
Folgende Zielparameter sollen dabei vorausgestellt werden:

* eine sparsame Flacheninanspruchnahme verbunden mit intensiver Durchgriinung und
nur durch Erschlieffung notwendiger Versiegelung

» die Erhaltung nicht liberbaubarer Vegetationsflachen im Geltungsbereich und geeigne-
te Schutzvorkehrungen wahrend der Bauzeit

5.1.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Es ist festzustellen, dal VermeidungsmaRnahmen infolge des fortgeschrittenen Pla-
nungsstandes (festgelegte Bebauung durch Bautrager) nur noch in begrenztem Umfang
maglich sind. Mit dem Vermeidungsgebot ist ein Minimierungsgebot fiir Eingriffe eng ver-
bunden, d. h. es muR gepriift werden, ob auRer der anzustrebenden véllien Vermeidung
des Eingriffs zumindest eine teilweise Vermeidung des Eingriffs méglich ist. Hier sind
MaBnahmen zur Verminderung von Eingriffsfolgen am geplanten Eingriffsort z. B. durch
bautechnische MalRnahmen angegesprochen, sogenannte Minimierungsmafnahmen.

Abiotische Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima

M 1. Die Versiegelung soll auf unbedingt notwendige Flachen wie 6ffentliche Ver-
kehrsflachen, Versorgungseinrichtungen und tberbaubare Flachen beschrankt werden.
Die privaten Verkehrsflachen (FuBwege, private Zufahrten und Stichwege), die dffentli-
chen Stellplatze und Spielplétze sollen als teilversiegelte Flachen ausgefiihrt werden.

M 2: Die Parkplatzflachen und v. a. die versiegelten Verkehrsflachen sollen mit groBkroni-
gen Laubb&umen dbergriint werden, um unginstigen kleinklimatischen Auswirkungen
(Warmespeicherung etc.) vorzubeugen.

M 3: Der Schutz und der Erhalt der vorhandenen Gehélze und Gehdlzstrukturen hat mi-
nimierende Wirkung bzgl. des Verlustes von Boden- und kleinklimatischen Funktionen.
Die Mafinahmen sollen einen Schutz des Wurzelbereichs und Stammschutz gem. DIN
18920 und RAS - LG 4 beinhalten. Um die zu schiitzenden Gehélze soll eine feste Ein-
zaunung gemai3 Din 18920 errichtet werden.

Der Baubetrieb solite weitestmdglich auf zukiinftigen versiegelten Flachen ablaufen, um
eine zusatzliche Bodenverdichtung zu vermeiden.
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Schutzgiiter Arten- und Biotope

M 4: Dem Siedlungsdruck auf Waldrand und Gehdlzbestande soll durch ein Pflanzgebot
(Abricken der Bebauung durch Pflanzgirtel) und durch teilversiegelte Strukturen
(Stelipldtze, Spielplatz) entgegengewirkt werden.

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

M 5: Eine Eingrinung des Baugebietes durch Erganzung vorhandener Gehélzstrukturen
soll zu einer besseren Eingliederung der Bebauung in die reliefreiche Landschaft beitra-
gen.

5.1.2 MaRnahmen zu Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
Ausgleichsmafinahmen |

Nach VorlThirNatG § 7 (2) ist ein Eingiff dann ausgeglichen, wenn " nach seiner Beendi-
gung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriick-
bleibt oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet
ist."

Die Ausgleichsmafinahmen sind als MaRnahmen in direktem Bezug zu durch den Eingriff
verlorengehenden Biotoptypen bzw. Standorteigenschaften zu sehen. Sie sollen deren
Funktion in absehbarem Zeitraum tbernehmen und so die Eingriffsfolgen weitgehend
kompensieren. Den verlorengehenden Biotoptypen werden neugeschaffene gleichwertige
Bioptypen als Ausgleich gegenlibergestelit.

Ersatzmafinahmen

"Ist ein zu genehmigender Eingriff nicht ausgleichbar, so sind vom Verursacher MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu verlangen, mit denen die durch den
Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushaltes oder Werte des Landschaftsbildes in
dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum ersatzweise oder méglichst gleichartig
gewahrleistet werden." (§ 7 (5) VorlThirNatG)

In der praktischen Anwendung ist der Ubergang zwischen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen flieRend. eine scharfe Trennung Ausgleich-Ersatz wird aus rechtlicher Sicht
nicht flir unbedingt erforderlich gehalten (GAENTZSCH, 1988), sondern es ist sogar denk-
bar, dal} eine Mainahme teilweise Ausgleich und teilweise Ersatz ist. MaRgeblich ist, daR
dem Kerngedanken der Eingriffsregelung Rechnung getragen wird, indem versucht wird
"in stufenloser Abfolge das Beste, Nachst-Beste, Néchst-Nachst- Beste zu tun, um negati-
ve Folgen eines Vorhabens fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild in Grenzen zu halten”
(GAENTZSCH, 1986: 96).Als Ersatzmafnahme kénnen daher auch nicht im unmittelbaren

Eingriffsbereich gelegene Flachen und nicht gleich geartete Flachen herangezogen wer-
den.
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5.2 Textfestsetzungen

Bindungen fir Bepflanzungen und fiar die
Erhaltung von Bdumen, Strduchernund sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Zum Schutz der zu erhaltenden Béurrie wird durch Planeintrag im Vorhaben- und  Er-
schlieffungsplan eine Pflanzbindung fir den Erhalt festgesetzt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Pflanzgebote
gem. §9 (1) Nr.15und 25 aund b BauGB

im Bebauungsplan sind durch Pianeintrag Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bé&u-
men und Gehdlzen getroffen.

Die festgesetzten Standorte sind bindend und nur in begriindeten Féllen - z.B. Zugénge,
Einfahrten, Leitungstrassen - veranderbar. Maximale Abweichung vom eingetragenen
Standort betragt 5 m. Alleeartige Anordnungen sind zu berlicksichtigen.

Die als Pflanzgebote festgesetzten Mallnahmen sind fachgerecht herzustelien, dauerhaft
zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den Qualitdtsnormen

(DIN Normen) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden

Die Pflanzgebote sind im Plan gekennzeichnet und nummeriert. Die nachfolgenden Fest-
setzungen beziehen sich auf diese Nummerierung. Alle Biaume in Strafienbereichen
missen einen Kronenansaiz von mindestens 2,5 m Hohe haben.

Die Durchfihrung der Pflanzgebote ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigsteliung von
90% des jeweiligen Bauabschnitts vorzunehmen.

5.2.1 Private Fldchen
Private Verkehrsflichen

Die Bodenbefestigung der privaten Verkehrsflachen ist wasserdurchlassig auszufithren,
z.B. mit Rasenpflaster, wassergebundener Decke, Okodrainpflaster oder gleich-wertigen
Materialien und zu begriinen.

Innerhalb der platzartigen Erweiterungen der Privaten StichstraRen ist je ein Hochstamm
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen. Der Standort dieser
Baumpflanzungen ist beliebig innerhalb der Platzflache verschiebbar.

Private Baugrundstiicke

Die Bodenbefestigung von offenen Steliplatzen und Garagenvorplatzen ist wasser-
durchlassig auszuftthren, z. B. mit Rasenpflaster, wassergebundener Decke, Oko-
drainpflaster oder gleichwertigen Materialien und zu begriinen.

Auf den privaten Baugrundstlicken sind, soweit nicht im Planteil eine konkrete Pflanzbin-
dung festgesetzt ist, je 50 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksfiiche 1 Baumn der Liste 2
oder 4 oder ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) oder 3 Straucher der Liste 5 bzw. 3
Beerenobststraucher (heimische starkwachsende Sorten) zu setzen.

Hecken, die als straRenseitige Einfriedungen gepflanzt werden, missen aus heimischen
Laubgehélzen bestehen.
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Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist, soweit nicht bereits geschlossene Gehdlz-
bestinde bestehen, eine durchgehende Hecke von 1 m Breite mit Striduchern der Liste 5
zu pflanzen.

5.2.2 Offentliche Flichen

Offentliche Stellplatze

Die offentlichen Stellplatze sind mit einer Reihe Acer platanoides Emerald Queen zu
Ubersteilen.

Die Bodenbefestigung der offentlichen Stellplétze ist wasserdurchléassig auszufihren, z. B.
mit Rasenpflaster, wassergebundener Decke, Okodrainpflaster oder gleichwertigen Mate-
rialien und zu begriinen.

Offentliche Grunflachen

Der Spielplatz und die Gffentlichen Griinflachen im westlichen Teil des Planungsgebietes
sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzen. Wege innerhalb die-
ser Flachen sind mit wassergebundener Decke auszufiihren.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist als Ergdnzung zu der Heckenpflanzung auf
den privaten Grundstucken der gesamte Bdschungsbereich bis zum vorhandenen Feld-
weg mit Gehdlzen der Liste 4 + 5 und insgesamt 10 Laubbaumen der Liste zu bepflanzen.

Entlang des Waldrandes an der dstlichen Plangebietsgrenze ist eine geschlossene Hecke
als Abgrenzung zu den Stellplatzen, Spielplatz und Regenriickhaltebecken zu pflanzen.
Diese Heckenpflanzung ist nach Norden am Westrand der Sukzessionswiese gemaf der
zeichnerischen Festseizungen fortzufiihren. (Arten der Liste 4 + 5)

Entlang der L 1075 und der StraBenanbindungen sind die vorhandenen Gehdlzbestéande
unter Berlcksichtigung der Sichtdreiecke, gemaf den zeichnerischen Festsetzungen zu
erganzen.

Auf der Sukzessionswiese ist eine Initialbepflanzung mit B&dumen entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen vorzunehmen. Sie ist der natiirlichen Sukzession zu {iber-

lassen und darf keinerlei Dungung und Pflege erhalten. Die Topographie darf nicht ver-
andert werden.

Die beiden Regenriickhaltebecken werden in offener Erdbauweise mit Dauerstau ausge-

fohrt. Diese Bauweise ist 6kologisch deutlich hochwertiger als unterirdische, begriinte
Becken.
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5.2.3 Listen fiir Pflanzgebote

Liste 1

Hochstédmme 1. Ordnung

Acer platanoides ‘Emerald Queery Pyramidaler Spitzahorn
H STU 20-25cm : i

Prunus avium Vogelkirsche

H STU 18-20cm

Sufikirsche (wurzelecht)

H STU 14-16 cm

Juglans regia Walnuf}
H STU 14-16 cm

Liste 2

Hochstdmme 2. Ordnung (H STU 18-20cm )

Sorbus thuringiaca ‘Fastigiata’ Sauleneberesche -
Corylus colurna Baumhasel
Apfelbaum ( alte Sorten) z.B. Winterrambour

Jaccb Lebel, Danziger Kantapfel

Liste 3
Dominante Einzelbaume (H STU 20-25 cm)
Quercus robur Deutsche Eiche
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Liste 4
H STU 16-18 cm zur Auswahl
Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
- Malus floribunda Holzapfel
Jalus silvestris Holzapfel
Pyrus communis Holzbirne
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Deutsche Eiche
Sorbus torminalis Elsbeerbaum
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata ‘Greenspire’ Kleine Winterlinde
Liste 5
Flachen mit Bindung zur Bepflanzung mit Stréuchern (3xv)
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea ' Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weilldorn
Juniperus communis Wacholder
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Ligustrum vulgaris Rainweide
Prunus spinosa : Schiehdorn
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Salix viminalis ‘ Bandweide
Liste 6

3 Acer campestre H STU 12-14cm Feldahorn

o Carpinus betulus Sol. Br. 100-150 cm, Hé. 200-250 cm Hainbuche

3 Malus silvestris H STU 12 - 14 cm Holzapfe]
10 Prunus avium H STU 14 - 16 cm Vogelkirsche

1 Quercus robur H STU 18 -20cm Deutsche Eiche

5 Sorbus torminalis H STU 12 - 14 cm Elsbeerbaum

2 Sorbus domestica Str. 150 - 200 cm Speierling

5.3 Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanens dienen der Einbindung der Bebauung in
die Landschaft und sollen Ausgleich fir den Verlust an ékologischer Weriigkeit des Pla-
nungsgebietes sein.

Zur Strukturierung und Einbindung des Baugebietes sind differenzierie Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern vorgesehen.

Die dominanten Einzelbdume und die in Wuchsstarke und Art unterschiedlichen Baum-
reihen dienen der Orientierung innerhalb des Wohngebietes und werten dieses 6kolo-
gisch auf. Sie sind aus der Landschaftsstruktur entwickelt und binden das Baugebiet in
die Umgebung ein.

Entsprechend dem Charakter des Baugebietes, mit den an die StraRen direkt an-
schlieffenden Baugrundstiicken sind die dominanten Einzelb&ume und die Baumreihen
auler auf offentlichen Flachen auch auf Privatgelande vorgeschrieben.

Am Nordring sind die Absténde zwischen Strafle und Baufeld an den Innenseiten groRer
_als an den AuRenseiten, deshalb sind die B&ume an diesen Seiten angeordnet. Wahrend
‘die Reihen an den Nord - 80d verlaufenden Stralen aus kieineren Baumen bestehen,
werden fUr den stdlichen Bogen groftere Baume auf der Siidseite vorgeschrieben, da
diese den Schatten auf die Strake werfen und somit das Klima giinstig beeinflussen.

Fir die platzartigen Erweiterungen der Stichstrafien wurden grofRere
Obstbaume gewdahit, um diese Platze zu markieren und die Aufenthaltsqualitét dieser
Platze zu erhdhen. Ihr Standort ist variabel, damit auf die Erdleitungen und Einfahrten

Bezug genommen werden kann.

Die beiden im Stidteil des Pianungsgebietes auf privatem Gelande angeordneten domi-
nanten Einzelbdume markieren Eckpunkte der Bebauung.

Auf den Privatgrundstiicken werden Pflanzgebote ausgesprochen. Hiermit soll eine land-
schaftsgerechte und &kologisch aufwertende Begrinung der Grundsticke erreicht wer-
den.

Die Vorschrift wasserdurchlassiger Belage fir die pﬁvaten Verkehrsfiachen, dient dem
Ausgleich der Versiegelung durch die Bebauung. Aus gleichem Grund werden auch fur
die &ffentiichen Steliplatze gleiche Beldge vorgesehen.
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Die Parkplatze werden mit Baumen Uberstelit, um die Flachen zu gliedern und Schatten
auf Autos, Parkplatze und Strafen zu werfen. (Klimaverbesserung)

Die entlang der westlichen Grenze vorgesehene 1 m breite Heckenbepfianzung auf Pri-
vatgrund unterst(tzt die Béschungsbepflanzung zum landwirtschaftiichen Weg bei der
landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes. Die Verbreiterung macht diesen Hek-
kenzug zu einem nutzbringenden Glied der linearen Biotopvernetzung.

Als Ausgleich fur dkologische Verluste wird die dstlich der Bebauung
gelegene Flache der natirlichen Sukzession Uberlassen. Eine Initialbepflanzung soll den

Vorgang beschleunigen.

Auch die breite Heckenpflanzung zwischen der Sukzessionswiese und der Bebauung
dient diesem Zweck. Sie wird bis zum &stiichen Regenrlckhaliebecken weitergefihrt und
umschliel3t dieses. Die Unterbrechung zwischen dem Parkplatz und der Bebauung dient
der ErschlieRung der Sukzessionswiese.

im Kontext mit der inneren Bepflanzung stehen die &ffentlichen Grinflachen in der Mitte
des Baugebietes und an den Randern.

. Hier finden vornehmlich die markanten Einzelbaume Platz.
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6. Malnahmebliatter

Malinahmenblatt
Projekt: Vorhabens- und ErschlieRungsplan MaRnahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-llimnitz - A1

JJn den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 5.1 D Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: Pflanzgebotsflachen (Heckenergénzung) am dstlichen und westlichen Rand des
Bebauungsgebietes

Beschreibung der Beeintrachtigung: Uberbauung der Gehdlzstrukturen (v. a. Hecken am
nordostlichen und nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches)

Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)

» Wegfall der hoch schutzwirdigen Pflaumenhecke (von Strafle abger(ckt)) und der
hochschutzwiirdigen Schlehenhecke im Anschlut an das norddstlich gelegene Dau-
ergrinland sowie stralRenbegleitende Gehdlz- und Baumbestinde mittlerer
Schutzwrdigkeit

* Verlust der Habitatfunktion sowie von Standortfunktionen und Wegfall der StralRen-
eingriinung (Landschaftsbild)

Ausgleichbarkeit :
vorhanden durch Ergénzung der zu erhaltenden schutzwirdigen Gehdlzbestande
und in Verbindung mit A 1

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaRnahme Nr.: A 1
X | Ausgleichs- Ersatz- Gestal- Minimierungs-
mafinahme mafinahme tungs- mafinahme
mal3-
nahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Habitat- und Standortfunktionen werden durch die neugeschaffenen Heckenstrukturen
libernommen. Flachengréfie 1,3929 ha

Malinahmenbeschreibung

Die neuzupflanzenden Heckenstrukturen sind in der Zusammensetzung (Arten des
Prunion spinosae) den wegfallenden hochwertigen Gehélzstrukturen gleichzusetzen
und werden in einem abschatzbaren Zeitraum (5 - 10 Jahre) deren Biotopfunktionen
Oibernommen haben.
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Malinahmenbiatt
Projekt: Vorhabens- und ErschlieRungsplan Maflnahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-!limnitz': E 1

_In den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 1 X

Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: Sukzessionsflache am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches

Beschreibung der Beeintrachtigung: Wegfall der Biotopstrukturen (v. a. Hecken am
nordéstlichen und nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches)

| Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)
+ Verlust der Habitatfunktion der Ackerbrache

Ausgleichbarkeit
keine
MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit Manahme Nr.:
Ausgleichs- X Ersatz- Gestaltungs- Minimierungs
mafinahme malnahme mafnahme malnahme

Ziel / Begrindung der MaRnahme

Wegfallende Habitatfunktion der Ackerbrache soll durch neugeschaffene Sukzessions-
flache teilweise ersetzt werden

MaRnahmenbeschreibung

Auf Sukzessionsflache (extensives Dauergriinland) werden Wildobstgehéize wie Spei-
erling, Holzapfel und Vogelkirsche in Hochstammqualitat (H StU 16-18 cm) gepflanzt,
Am Boschungsrand kommen einzeine Gro3gehdize (H StU 20-25 c¢m) wie Eiche und
Spitz-Ahorn dazu.

FlachengroRe: 0,84 ha

kein Grunderwerb erforderlich, gehért Bautrager
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Mafinahmenblatt
Projekt: Vorhabens- und ErschlieRungsplan Malnahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-liimnitz _ E2

,In den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 1 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: 6ffentliche Grinfiachen an westlicher Fuflwegerschliefung

Beschreibung der Beeintrachtigung: Versiegelung und Teilversiegelung von Ackerland-
brache

" | Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)

» Versiegelung beziehungsweise Teilversiegelung einer makig vorbelasteten, mittel
= schutzwiirdigen und bzgl. des Standorts hoch empfindlichen Fliche

» Verlust sédmtlicher Standortfunktionen

Ersatz

nur teilweise moglich durch Neuschaffung von éffentlichen Grinflachen

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: E 2
Ausgleichs- X | Ersaiz- Gestaltungs- Minimierungs
malinahme mafinahme maflinahme malnahme

Ziel / Begriindung der MaZnahme

Standortfunktionen werden teilweise durch eine Grinflache iibernommen

Malknahmenbesch reiburE

Extensiv gestaitete Grinflachen werden am Rand durch Pflanzgebot mit standortheimi-
schen Strauchern begriint und durch einen teilversiegelten wassergebundenen FuR-
weg gequert (teilweise Verbesserung des Kieinklimas und der Bodenfunktionen gegen-
Uber vorheriger Ackerflache).

Flachengrofte: 0,489 ha

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich
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Projekt: Vorhabens- und ErschlieBungsplan MaBnahmen-Nr..

Wohngebiet Jena-llimnitz E3

.In den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 1 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: Pflanzung von privatem Grlin

Beschreibung der Beeintrachtigung: Versiegelung und Teilversiegelung junger Ackerbra-

che

Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)

» Versiegelung beziehungsweise Teilversiegelung einer maRig vorbelasteten, gering
schutzw(irdigen und bzgl. des Standorts hoch empfindlichen Flache

¢ Verlust samtlicher Standortfunktionen

Ersatz
nur teilweise méglich durch Neuschaffung von privatem Griin in Verbindung mit E 2

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.. E 2
Ausgleichs- X | Ersatz- Gestaltungs- Minimierungs
malinahme mafnahme malinahme malinahme

Ziel / Begriindung der Mafinahme

Standortfunktionen werden teilweise durch private Grinflache mit Pflanzvorgaben
Ubernommen,.

Mafinahmenbeschreibung

Uberwiegende Bepflanzung mit heimischen Gehélzen. (Verbesserung insbesondere
des Kleinklimas). ‘

FlachengroRe: 2,7786 ha

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich
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M a B n a h m e n b Iatt * nach Thiiringer Leitfaden

FEL T

Projekt: abe , els

- MaBnahmen-Nr

ST

BEEINTRACHTIGUNG: Konflikt Nr. K 1 [l Eingriff ausgleichbar
B Eingriff nichf ausgleichbar

- Beeintrachtigung : Versiegelung und Teilversiegelung von junger Ackerbrache

- Bewertung (Bedeutung/Empfindlichkeit) : Versiegelung bzw. Teilversiegelung einer maRig
vorbelasteten, gering schutzwirdigen und bezlglich des Standortes hoch empfindlichen
Fl&che

MASSNAHME

¥l Ersatzmafnahme

Entwicklung eines Halbirockenrasens, auf Teilflachen mit Streuobstbestand und Schaffen
einer Trift zu der stidwestlich angrenzenden Wachholderheide

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

- Entfernen von ca 100 GroBRstréuchem,
- Fallen von 10 jungen Baumen
- Ritckschnitt von 10 Kopfweiden

- Schnitt von 35 halbstammigen Obstbaumen

FlachengrofBe: ca. 0,3 ha.,

1 Kein Grunderwerh erforderlich Kinftiger Eigentlimer: Stadt Jena
O Nutzungsénderung / -beschrénkung Kiinftige Unterhaltung: Stadt Jena
Gemarkung: Drackendorf

Flur: 1 1

Flurstlicksnr.: 229/3

Datumn der Erarbeitung: | 8.2.99

Erarbeitet durch :

[ n ¢

STOCK + EHREN Eﬁgg\w’”
TED LA

FREIE LANDSCHAFTSARCHITEK

07749 JENA  GESCIWISTER-SCHOLL-STR. 2
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MaRnahmenblatt
Projekt: Vorhabens- und ErschiieRungsplan Malinahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-llimnitz E5

.In den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 1 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: Gemarkung Drackendorf Flur 2 Fist. Nr, 433/2, 434/1, 434/2, 434/3

Beschreibung der Beeintrachtigung: Versiegelung und Teilversiegelung von junger Ak-

kerbrache :

{ Bewertung (Bedeutung/ Empfindiichkeit)

1e Versiegelung beziehungsweise Teilversiegelung einer malig vorbelasteten, mittel
schutzwirdigen und bzgl. des Standorts hoch empfindlichen Fléache

» Verlust s&mtlicher Standortfunktionen

Ersatz
nur teilweise moglich, durch Baumpfianzung auf stadtischem Grundstiick

MASSNAHME:
Ausgleichs- | X | Ersatz- Gestaliungs- Minimierungs
mafinahme mafinahme malknahme mafinahme

Ziel / Begrindung der MalRnahme

Standortfunktionen werden teilweise durch Pflanzung landschaftsgerechter Gehélze

' auf anderen Grundstiicken Gbernommen.

Malnahmenbeschreibung

Uberwiegende Bepflanzung mit heimischen Gehélzen. (Verbesserung insbesondere
des Kleinklimas).

kein Grunderwerb erforderlich, stadtisches Grundstiick
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Abiotische Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima

M 1: Die Versiegelung soll auf unbedingt notwendige Flachen wie dffentliche Verkehrsfia-
chen, Versorgungseinrichtungen und Gberbaubare Flachen beschrankt werden. Die priva-
ten Verkehrsflachen (Fuwege, private Zufahrten und Stichwege), die 6ffentlichen Stell-
platze und Spielplatze sollen als teilversiegelte Flachen ausgefihrt werden.

M 2: Die Parkplatzfiachen und v. a. die versiegelten Verkehrsflachen sollen mit groRkroni-
gen Laubb&umen ibergrint werden, um ungunstigen kleinklimatischen Auswirkungen
(Warmespeicherung etc.) vorzubeugen.

M 3: Der Schutz und der Erhalt der vorhandenen Gehdlze und Gehélzstrukturen hat mi-
nimierende Wirkung bzgl. des Verlustes von Boden- und kleinklimatischen Funktionen.
Die Mafinahmen sollen einen Schutz des Wurzelbereichs und Stammschutz gem. DIN
18920 und RAS - LG 4 bejnhalten. Um die zu schiitzenden Gehdlze soll eine feste Ein-
Zaunung gemald Din 18920 errichtet werden.

Der Baubetrieb sollte weitestmoglich auf zukiinftigen versiegelten Flachen ablaufen, um
eine zusatzliche Bodenverdichtung zu vermeiden.

Schutzgiiter Arten- und Biotope

M 4: Dem Siedlungsdruck auf Waldrand und Gehblzbesténde soll durch ein Pflanzgebot
{(Abricken der Bebauung durch Pflanzgiirtel) und durch teilversiegelte Strukturen
(Stellplatze, Spielplatz) entgegengewirkt werden.

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

M 5: Eine Eingriinung des Baugebietes durch Erganzung vorhandener Gehélzstrukturen

soll zu einer besseren Eingliederung der Bebauung in die reliefreiche Landschaft beitra-
gen. '
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‘MaRnahmenblatt

Projekt: Vorhabens- und ErschlieBungsplan Malnahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-llimnitz M 1
,In den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 1 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: gesamtes Vorhabens- und ErschlieBungsplangebiet

Beschreibung der Beeintrachtigung: Versiegelung und Teilversiegelung von friher in-

tensiv genutztem Ackerland

Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)

» Versiegelung beziehungsweise Teilversiegelung einer méagig vorbelasteten, mittel
schutzwirdigen und bzgl. des Standorts hoch empfindlichen Flache

* Veriust samtlicher Standortfunktionen

Minimierung (Ersatz durch E2 und E3)

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit Manahme Nr.: E 2und E
3
Ausgleichs- Ersaiz- Gestaltungs- [ X | Minimierungs
mafnahme mafinahme malknahme malinahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Minimierung der Fiachenveriegelung.

Ma&nahmenbeschreibung

Die Versiegelung soll auf unbedingt notwendige Flachen wie offentliche Verkehrsfla-
chen, Versorgungseinrichtungen und (iberbaubare Flachen beschrankt werden. Die
privaten Verkehrsfléchen (Fuwege, private Zufahrten und Stichwege), die 6ffentlichen
Stellplatze und Spielplétze sollen als teilversiegelte Flachen ausgefuhrt werden.

Flachengrofle:

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich

31

o1+



02.03.9¢ Vorhabens- und ErschlieBungsplan Wohngebiet Jena/ llimnitz ,,In
den halben Ackern”

Malnahmenblatt

Projekt: Vorhabens- und ErschiieBungsplan Mafinahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-lImnitz * M 2
.In den halben Ackern® '

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 1 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: gesamtes Vorhabens- und ErschlieBungsplangebiet

Beschreibung der Beeintrachtigung: Versiegelung und Teilversiegelung junger Ackerbra-
che

Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)

» Versiegelung beziehungsweise  Teilversiegelung einer maRig vorbelasteten, mittel
schutzwirdigen und bzgl. des Standorts hoch empfindlichen Fidche

 Verlust von Frischiuftentstehungsfiache (Beeintrachtigung des Kleinklimas)

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz.: nicht méglich
Ausgleichs- Ersatz- Gestaltungs- | X | Minimierungs
mafinahme mafinahme mafinahme mafinahme

Ziel / Begrindung der Manahme

Minimierung der Klimabeeintrachtigung.

MaRnahmenbeschreibung

Die Parkplatzflachen und v. a. die versiegelten Verkehrsflachen solien mit grof’kronigen
Laubbaumen Ubergrint werden, um unginstigen kleinklimatischen Auswirkungen
(Warmespeicherung etc.) vorzubeugen.

FlachengroRe:

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich
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Malnahmenbiatt
Projekt: Vorhabens- und ErschlieRungsplan Mafnahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-llimnitz M 3

,In den halben Ackern*

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 5 [ ] Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: Randfiichen des Planungsgebietes (Strallenrand und Bschungsrander)

Beschreibung der Beeintrachtigung: Uberbauung von Hecken, Baumen und Dauergriin-
land

Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)
s Wegfall von hoch schutzwiirdigen Biotopstrukturen

Ausgleich:

durch A 1

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz.: A1
Ausgleichs- Ersatz- Gestaltungs- | X | Minimierungs
mafinahme malinahme mafinahme mafinahme

Ziel / Begrindung der Matinahme

Minimierung der Eingriffe in die Gehdlzstruktur

MaRnahmenbeschreibung

Der Schutz und der Erhalt der vorhandenen Gehdlze und Gehdlzstrukturen hat minimie-
rende Wirkung bzgl. des Verlustes von Boden- und kleinklimatischen Funktionen. Die
Mafltnahmen sollen einen Schutz des Wurzelbereichs und Stammschutz gem. DIN
18920 und RAS - LG 4 beinhalten. Um die zu schiitzenden Gehdlze soli eine feste Ein-
Zzaunung gemaf Din 18920 errichtet werden.

Der Baubetrieb sollte weitestmdglich auf zukiinftigen versiegelten Flachen ablaufen, um
eine zusaizliche Bodenverdichtung zu vermeiden.

FlachengroRe:

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich
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MaRnahmenbiatt
Projekt: Vorhabens- und Erschiiefungsplan MaRnahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-lllmnitz”~ M 4

Jin den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 4 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: suddstlicher Rand des Vorhabens- und ErschlieBungsplangebistes

Beschreibung der Beeintrachtigung: Siedlungsdruck auf angrenzende Wald und Streu-
obstbesténde

Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit) .
» Beeintrachtigung des Biotopwertes der angrenzenden schutzwiirdigen Bestande

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz.: nicht méglich
Ausgleichs- Ersatz- Gestaltungs- | X | Minimierungs
maflnahme maflnahme mafinahme mafinahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Minimierung der Auswirkung des Bauvorhabens auf die angrenzenden Bestande.

Malnahmenbeschreibung

Dem Siedlungsdruck auf Waldrand und Gehdolzbestande soli durch ein Pflanzgebot
(Abricken der Bebauung durch Pflanzgiirtel) und durch teilversiegelte Strukturen
(Steliplatze, Spielplatz) entgegengewirkt werden.

F!échengréf&e:

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich
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MalRnahmenblatt
Projekt: Vorhabens- und ErschlieRungsplan Maflinahmen-Nr.:
Wohngebiet Jena-llimnitz ™ M5

,in den halben Ackern®

BEEINTRACHTIGUNG/ KONFLIKT NR.: K 3 Eingriff nicht ausgleichbar

Lage: gesamtes Vorhabens- und ErschlieBungsplangebiet

Beschreibung der Beeintrachtigung: Zerstdrung der Erholungswirksamkeit und der
Sichtbeziigen
Bewertung (Bedeutung/ Empfindlichkeit)

 die dichte Bebauung ist als schwerer Eingriff in das bislang nur gering belastete Land-
schaftsbild zu sehen

MASSNAHME: Ausgleich/ Ersatz.: nicht moglich
Ausgleichs- Ersatz- Gestaliungs- {| X | Minimierungs
malnahme malinahme malnahme - maflnahme

Ziel / Begrindung der Malkhahme

Minimiérung der negativen Einflisse auf das Landschaftsbild

MaBnahmenbeschreibung

Eine Eingrlinung des Baugebietes durch Erganzung vorhandener Gehdizstrukturen soll
zu einer besseren Eingliederung der Bebauung in die reliefreiche Landschaft beitra-
gen..

Flachengrofie:

kein Grunderwerb erforderlich, im Geltungsbereich
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